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บทคัดย่อ 
 
 การศึกษาคร้ังน้ีมีวตัถุประสงค์เพื่อศึกษา 1) สภาพทัว่ไปของการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่
อาศยัของธนาคารออมสิน เขตอ่างทอง และ 2) ปัจจยัท่ีมีผลต่อการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของ
ธนาคารออมสิน เขตอ่างทอง 
 ขอ้มูลท่ีใชใ้นการศึกษาเป็นขอ้มูลทุติยภูมิท่ีไดร้วบรวมจากรายงานผลการด าเนินงาน
ของธนาคารออมสิน เขตอ่างทอง รายงานประจ าเดือน รายงานประจ าไตรมาส จากธนาคารออมสิน
ภาค 14 รายงานประจ าปีของธนาคารออมสิน เพื่อใชว้ิเคราะห์เชิงพรรณนาในส่วนของสภาพทัว่ไป
ของการด าเนินการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยั และผลการด าเนินงานดา้นสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของ
ธนาคารออมสินเขตอ่างทอง และในส่วนของปัจจยัท่ีมีผลต่อการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศัยของ
ธนาคารใช้ข้อมูลอนุกรมเวลารายไตรมาส ในช่วงปี 2548 ถึง 2554 ท าการวิเคราะห์การถดถอย
พหุคูณ 
 ผลการศึกษาพบว่า 1) การให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของธนาคารออมสิน เขตอ่างทอง มี
ความสัมพนัธ์ในทิศทางตรงกนัขา้มกบัปริมาณการให้สินเช่ือรวมของธนาคาร โดยสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่
อาศยัมีปริมาณท่ีลดลงในขณะท่ีสินเช่ือรวมเพิ่มข้ึน เน่ืองจากปัญหาอุทกภยัในปี 2549 และปี 2554 ท่ี
ท าให้เกิดภาวะเศรษฐกิจตกต ่า ประชาชนขอกูสิ้นเช่ือเพื่อลงทุนประกอบอาชีพและเพื่อการด ารงชีพ
เพิ่มข้ึน ส่งผลให้ปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารมีปริมาณท่ีลดลง 2) ปัจจยัท่ีมีผลต่อ
การให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของธนาคารออมสิน เขตอ่างทอง ท่ีระดบัความเช่ือมัน่ ร้อยละ 95 ท่ีมี
ความสัมพนัธ์ในทิศทางเดียวยกนั ไดแ้ก่ ดชันีราคาผูบ้ริโภคของจงัหวดัอ่างทอง ปริมาณการให้สินเช่ือ
เพื่อท่ีอยู่อาศยัของธนาคารในช่วงไตรมาสก่อนหน้า และปริมาณเงินฝากรวมของธนาคาร ส าหรับ
ปัจจยัท่ีมีความสัมพนัธ์ไปในทิศทางตรงกนัขา้ม คือ ปริมาณการใหสิ้นเช่ือรวมของธนาคาร  
 
 
ค าส าคัญ  การใหสิ้นเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยั  ธนาคารออมสิน  เขตอ่างทอง 
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Abstract 
 

This study aimed to study: 1) the general conditions of housing loans of 

Gorvnment Savings Bank, Ang Thong area; and 2) factors determining housing loans 

of the bank in Ang Thong area. 

The study employed descriptive analysis to explore the general conditions 

of housing loans and the performance of the bank’s housing loans by using secondary 

data gathered from the bank’s annual report, quarterly reports of the Government 

Savings Bank, Region 14,  and the annual report of the Government Savings Bank. A 

multiple regression analysis was also applied to investigate the factors affecting 

housing loans of the bank by using quarterly time series data during 2005 to 2011. 

 The results of the study were as follows. 1) The bank’s housing loans 

showed negative relationship with the bank’s total credits. The former decreased 

while the latter increased due to the flooding in 2006 and 2011. This problem leaded 

to economic depression, and more demand for career investment and survival credits, 

but less demand for housing loans. 2) Factors affecting the bank’s housing loans, at 

the 95% confidence level, which had positive relationship with the loan comprised 

consumer price index in Ang Thong area, previous quarter housing loan, and the total 

bank’s deposits. The bank’s housing loans was founded negatively relation with the 

previous quarter bank’s housing loan. 
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กติติกรรมประกาศ 
 
 
 การศึกษาคน้ควา้อิสระฉบบัน้ีส าเร็จลุล่วงไปไดด้ว้ยดี ดว้ยความเมตตาและอนุเคราะห์
ช่วยเหลืออย่างดียิ่งจาก รองศาสตราจารยรั์ชฎาพร  เลิศโภคานนท์ ซ่ึงท่านไดส้ละเวลาอนัมีค่าให้
ค  าปรึกษา แนะน า แกไ้ขปรับปรุงขอ้บกพร่องต่างๆ จนสามารถจดัท าการศึกษาคน้ควา้อิสระฉบบัน้ี
ให้มีความสมบูรณ์ ซ่ึงผูศึ้กษาขอกราบขอบพระคุณเป็นอยา่งสูง ในความเมตตาและความปรารถนา
ดีของท่านอาจารยไ์ว ้ณ ท่ีน้ีดว้ย 
 ขอกราบขอบพระคุณรองศาสตราจารยรั์ฐวิชญญ์ จิวสวสัด์ิ กรรมการสอบการศึกษา
คน้ควา้อิสระ คณาจารยส์าขาเศรษฐศาสตร์ มหาวิทยาลยัสุโขทยัธรรมาธิราชท่ีไดใ้ห้ความรู้ และ
ขอขอบพระคุณเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งจากสาขาวชิาเศรษฐศาสตร์ ท่ีช่วยอ านวยความสะดวกต่างๆ   
 ขอขอบพระคุณผูบ้งัคบับญัชา หัวหน้าหน่วยงาน เพื่อนพนกังานธนาคารออมสินเขต
อ่างทอง เพื่อนพนกังานธนาคารออมสินเขตลพบุรี ท่ีไดใ้ห้การสนบัสนุน ให้ความรู้ ค  าแนะน า และ
ความร่วมมือในการรวบรวมขอ้มูลเพื่อใช้ในการศึกษาจนส าเร็จ ตลอดจนผูใ้ห้ความช่วยเหลือท่าน
อ่ืน ๆ ท่ีมิไดก้ล่าวนามมา ณ โอกาสน้ี 
 คุณค่าและประโยชน์อนัพึงมีจากการศึกษาคน้ควา้อิสระฉบบัน้ี   ผูศึ้กษาขอมอบแด่ 
คุณพ่อ คุณแม่ และผูมี้พระคุณทุก ๆ ท่าน ตลอดจนองค์กรท่ีผูศึ้กษาปฏิบติังาน ความผิดพลาดและ
ขอ้บกพร่องต่าง ๆ ท่ีเกิดข้ึนในการจดัท าการศึกษาคน้ควา้อิสระฉบบัน้ี ผูศึ้กษาขอนอ้มรับไวเ้พียงผู ้
เดียว 
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บทที ่1 

บทน ำ 
 
 

1.  ควำมเป็นมำและควำมส ำคญัของปัญหำ 
 
 สถาบนัการเงินมีความส าคญัอยา่งยิ่งต่อการพฒันาเศรษฐกิจของประเทศ เน่ืองจากเป็น
ส่ือกลางท าหน้าท่ีอ านวยความสะดวกในเร่ืองการเคล่ือนไหวของเงิน ให้ความปลอดภยัและมัน่ใจ
แก่เงินของผูอ้อม ช่วยให้อตัราดอกเบ้ียในทอ้งถ่ินต่างๆ ไม่แตกต่างกนัมากนัก ช่วยให้การซ้ือขาย 
หรือแลกเปล่ียนหลกัทรัพยมี์สภาพคล่อง เป็นศูนยก์ลางท่ีจดัให้มีการกูเ้งินประเภทต่างๆ รายไดข้อง
สถาบนัการเงินมาจากความแตกต่างระหวา่งอตัราดอกเบ้ียท่ีไดรั้บจากผูข้อกูแ้ละอตัราดอกเบ้ีย ซ่ึง
ตอ้งจ่ายให้แก่ผูใ้ห้กู้หรือผูอ้อมเงิน สถาบนัการเงินมีการพฒันาและเปล่ียนแปลงรูปแบบไปตาม
สภาพทางเศรษฐกิจและสังคมท่ีเปล่ียนแปลง 
 ธนาคารออมสินเป็นสถาบนัการเงินหน่ึงของรัฐบาล ซ่ึงพระบาทสมเด็จพระมงกุฎเกลา้
เจา้อยูห่วั ทรงพระมหากรุณาธิคุณพระราชทานเงินทุนจ านวนหน่ึง เพื่อก าเนิดคลงัออมสิน เม่ือวนัท่ี 
1 เมษายน 2456 โดยมีพระราชประสงคใ์หเ้ป็นสถานท่ีเก็บรักษาทรัพยข์องขา้ราชบริพารและราษฎร 
ให้ราษฎรมีความรู้เร่ืองระบบการเงินอย่างถูกวิธี และปลูกฝังให้ราษฎรรู้จกัใช้จ่าย รู้จกัออมทรัพย ์
ไม่สุรุ่ยสุร่าย เพื่อประโยชน์แก่ตนและครอบครัว คลงัออมสินเปิดท าการคร้ังแรก ณ กรมพระคลงั
มหาสมบติั ในปีพุทธศกัราช 2489 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุยเดช ทรงโปรดเกลา้
ให้ประกาศใช้พระราชบญัญติัธนาคารออมสิน เพื่อรองรับความก้าวหน้าของกิจการคลงัออมสิน 
โดยเปล่ียนช่ือเป็นธนาคารออมสิน สังกดักระทรวงการคลงั เม่ือวนัท่ี 1 เมษายน 2490 เป็นตน้มา ใน
ระยะเวลาท่ีบา้นเมืองเปล่ียนแปลง ธนาคารมีการเปล่ียนแปลงไปตามควร ตามระบบบริหารราชการ
แผน่ดิน และธนาคารออมสินยงัคงด าเนินกิจการ พร้อมขยายบทบาทเพื่อรองรับความตอ้งการของ
ประชาชน สนองนโยบายรัฐบาลในการพฒันาประเทศเคียงคู่สังคมไทยตลอดมา  
 การด าเนินงานของธนาคารออมสิน ได้มุ่งเน้นรายได้ทั้ งในด้านค่าธรรมเนียมการ
ให้บริการทางการเงินและดอกเบ้ียจากการให้สินเช่ือ ซ่ึงถือเป็นรายได้หลกัท่ีส าคญัในธุรกิจของ
ธนาคาร ธนาคารออมสินด าเนินการเร่งการปล่อยสินเช่ือเพื่อสร้างรายไดแ้ละก าไรให้แก่ธนาคาร 
การเร่งปล่อยสินเช่ือโดยมีกระบวนการพิจารณาวิเคราะห์การปล่อยสินเช่ือท่ีขาดความละเอียดรอบ
ครอบในองค์ประกอบต่างๆ ท่ีเป็นปัจจัยส าคัญในด้านสินเช่ือ อาจส่งผลให้ธนาคารประสบ
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ผลส าเร็จหรือประสบปัญหาสินเช่ือท่ีไม่ก่อให้เกิดรายไดห้รือหน้ีดอ้ยคุณภาพได ้ในกรณีท่ีหน้ีท่ีไม่
ก่อให้เกิดรายไดข้องธนาคารมีปริมาณเพิ่มข้ึน ธนาคารจ าเป็นตอ้งกนัเงินส ารองตามขอ้ก าหนดของ
ธนาคารแห่งประเทศไทยเพิ่มข้ึน ตามสัดส่วนของสินทรัพย ์จดัชั้น ซ่ึงจะส่งผลต่อเงินกองทุนต่อ
สินทรัพยเ์ส่ียงของธนาคาร หากค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญมีการคา้งช าระตั้งแต่ 4 เดือนข้ึนไป ธนาคาร
ตอ้งท าการส ารองจ านวนร้อยละ 100 ของยอดสินเช่ือคงคา้งของลูกหน้ี การส ารองหน้ีสงสัยจะสูญ 
มีจ านวนมาก จะส่งผลต่อผลก าไรของธนาคาร และหากมีการส ารองหน้ีสงสัย จะสูญเป็นจ านวน
มาก  จนท าให้ผลการด าเนินงานของธนาคารขาดทุน อาจส่งผลกระทบต่อสถานะทางการเงินหรือ
ความมัน่คงของธนาคารได ้ดงันั้น กระบวนการวิเคราะห์สินเช่ือจ าเป็นตอ้งพิจารณาโดยใชห้ลกัการ
ในด้านการบริหารจดัการท่ีดี มีประสิทธิภาพ ค านึงถึงความสามารถในการช าระหน้ี ฐานะทาง
การเงินของผูข้อสินเช่ือ หลกัประกนั และปัจจยัต่างๆ ท่ีจ าเป็นตอ้งใชใ้นการพิจารณา   
 ผลการด าเนินงานของธนาคารออมสินในช่วงระหวา่งปี 2550 ถึง 2554 แสดงในตารางท่ี 
1.1 จากตัวเลขในตารางแสดงผลการด าเนินงานของธนาคารในช่วง 5 ปี ท่ีผ่านมามีผลการ
ประกอบการท่ีดีมาโดยตลอด แมว้า่จะเป็นช่วงหลงัจากการเกิดความผนัผวนทางเศรษฐกิจ วิกฤติทาง
การเงินของโลก ปัญหาทางสังคมและส่ิงแวดล้อม ตลอดจนการเปล่ียนแปลงมาตรฐานและ
กฎระเบียบท่ีเก่ียวขอ้งของธนาคารออมสิน โดยในปี 2550 มีก าไรจากการด าเนินงาน 10,734 ล้าน
บาท เพิ่มข้ึนเป็น 13,374, 15,874 และ 19,400 ลา้นบาท ในปี 2551, 2552 และ 2553 คิดเป็นอตัราการ
เติบโต ร้อยละ 24.59, 18.69 และร้อยละ 22.21 ตามล าดบั ในปี 2554 ธนาคารมีการปรับปรุงค่าใชจ่้าย
การด าเนินงานตามมาตรฐานบญัชี ฉบบัท่ี 19 (IAS 19) รวม 8,696 ลา้นบาท เม่ือหกันโยบายบญัชีเดิม
ท่ีค านวณไว ้1,444 ล้านบาท ผลจาก IAS 19 จึงเหลือยอด 7,252 ล้านบาท ประกอบกับปี 2554 มี
ค่าใช้จ่ายรายการพิเศษจากการจ่ายเงินประเดิมให้แก่พนกังานท่ีเขา้โครงการกองทุนส ารองเล้ียงชีพ 
949 ลา้นบาท และเงินตอบแทนพิเศษท่ีจ่ายตามมติคณะรัฐมนตรี 404 ลา้นบาทท าให้ก าไรสุทธิลดลง
เหลือ 17,620 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 9.17  แสดงในตาราง 1.1  
 

ตารางท่ี 1.1 ผลการด าเนินงานของธนาคารออมสิน ปี 2550-2554 
 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
งบก ำไรขำดทุน 2550 2551 2552 2553 2554 

รายไดด้อกเบ้ีย 39,768 41,274 41,637 53,351 80,108 
ค่าใชจ่้ายดอกเบ้ีย 16,066 15,693 15,644 21,555 38,780 
รายไดด้อกเบ้ียสุทธิ 23,702 25,581 25,993 31,796 41,328 
รายไดค้่าธรรมเนียมและบริการสุทธิ 1,268 1,150 1,388 2,790 2,251 
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ตารางท่ี 1.1 (ต่อ) 
 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
งบก ำไรขำดทุน 2550 2551 2552 2553 2554 

รายไดจ้ากการด าเนินงาน 3,077 3,165 2,322 2,013 5,046 
ค่าใชจ่้ายจากการด าเนินงานอ่ืน 10,789 11,323 12,473 17,254 28,291 
ก าไรจากการด าเนินงาน 17,258 18,573 17,230 19,345 20,334 
หน้ีสูญ หน้ีสงสยัจะสูญ และขาดทุนจาก
การปรับโครงสร้างหน้ี ฯ 

6,524 5,199 1,356 -55 2,714 

ก าไรสุทธิ 10,734 13,374 15,874 19,400 17,620 

งบดุล 2550 2551 2552 2553 2554 
สินทรัพยร์วม 756,766 808,660 1,080,226 1,463,126 1,772,111 
เงินลงทุนในหลกัทรัพยสุ์ทธิ 239,895 205,228 221,741 204,680 197,800 
เงินใหสิ้นเช่ือ 469,717 548,413 781,497 1,111,837 1,351,990 
หน้ีสินรวม 669,835 728,878 984,777 1,345,195 1,655,423 
เงินฝาก 643,946 702,479 921,541 1,180,248 1,525,756 
ส่วนของทุน 86,931 79,782 95,449 117,931 116,688 

ท่ีมา: ธนาคารออมสิน (2555) รายงานประจ าปี 2554 กรุงเทพมหานคร  
 
 ผลการด าเนินงานดา้นเงินฝากและเงินให้สินเช่ือ  จะเห็นวา่ ปี 2550 ถึง 2554  มีผลการ
ด าเนินงานท่ีเพิ่มข้ึนอยา่งต่อเน่ืองควบคู่กนั ในปี 2550 ปริมาณเงินฝาก มีจ านวน 643,946 ลา้นบาท 
เพิ่มข้ึนเป็น 702,479, 921,541, 1,180,248 และ 1,525,756 ลา้นบาท ในปี 2551, 2552, 2553, และ 
2554 ตามล าดบั ปริมาณเงินใหสิ้นเช่ือในปี 2550 มีจ านวน 469,717 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนเป็น 548,413 , 
781,497 , 1,111,837 และ 1,351,990 ล้านบาท ในปี 2551, 2552, 2553 และ 2554 ตามล าดับ  
สัดส่วนของเงินให้สินเช่ือต่อเงินฝากในปี 2550 ถึงปี 2554 มีสัดส่วนท่ีเพิ่มข้ึนอย่างต่อเน่ือง ในปี 
2550 คิดเป็นร้อยละ 72.94 เพิ่มข้ึนเป็น 78.06 , 84.80 , 94.20 และ 88.61 ในปี 2551, 2552, 2553 
และ 2554 ตามล าดบั จากสัดส่วนของเงินใหสิ้นเช่ือต่อเงินฝากท่ีเพิ่มข้ึนอยา่งต่อเน่ือง แสถงถึงความ
ตอ้งการกูเ้งินของประชาชนกบัธนาคารออมสินมีปริมาณท่ีเพิ่มข้ึน  
 ธนาคารออมสินมียอดเงินฝาก ณ ส้ินปี 2554 จ านวน 1,525,756 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจากปี 
2553 จ านวน 345,508 ลา้นบาท หรือร้อยละ29.3 เป็นผลมาจากการออกผลิตภณัฑ์ใหม่ท่ีมีเง่ือนไข
และอตัราผลตอบแทนท่ีจูงใจ รวมทั้งมีกิจกรรมส่งเสริมการขายอยา่งต่อเน่ือง ไดแ้ก่ สลากออมสิน
พิเศษ 3 ปี สลากออมสินพิเศษ 5 ปี สลากออมสินการกุศล เงินฝากประจ า 99 วนั เงินฝากประจ า  
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11 เดือน เงินฝากประจ า 5 เดือน เงินฝากสงเคราะห์ชีวิตและครอบครัวแบบออมสินเพิ่มพูน 6/2, 
10/2 และแบบออมสินทรัพยอ์นนัต์ 99 เป็นตน้ ส่งผลให้ส้ินปี 2554 ธนาคารมีส่วนแบ่งตลาดดา้น
เงินฝากเป็นอนัดบั 1 ในระบบธนาคาร โดยมีสัดส่วนสูงถึงร้อยละ 14.18  
 ปี 2554 ธนาคารมียอดเงินให้สินเช่ือ จ านวน 1,351,990 ลา้นบาท โดยเป็นสินเช่ือราย
ใหญ่ร้อยละ 21.2 และสินเช่ือรายยอ่ย ร้อยละ 78.8  เพิ่มข้ึน 240,153 ลา้นบาท หรือร้อยละ 21.6 จาก
ส้ินปี 2553 รายละเอียด ดงัน้ี 

1. สินเช่ือรายใหญ่ ขยายตวัเพิ่มข้ึน 27,807 ลา้นบาท หรือร้อยละ 11.3 จากส้ินปี 2553
โดยร้อยละ 94.3 ไดแ้ก่ การขยายตวัของสินเช่ือภาครัฐ เพิ่มข้ึน 26,229 ลา้นบาท หรือร้อยละ 11.3 
ธนาคารออมสินมีนโยบายสนับสนุนเงินกู้เพื่อการลงทุนและการพฒันาเศรษฐกิจให้กบัองค์กร
ปกครองส่วนทอ้งถ่ินตามนโยบายกระตุน้เศรษฐกิจของประเทศ และการขยายตวัของสินเช่ือเอกชน
ขนาดใหญ่ เพิ่มข้ึน 1,578 ลา้นบาท หรือร้อยละ 6.2 ส่วนใหญ่เป็นการเบิกใชเ้งินกูต้ามวงเงินสัญญา
ของลูกคา้เดิม 

2. สินเช่ือรายย่อย ขยายตวัเพิ่มข้ึน 212,346 ล้านบาท หรือร้อยละ 24.9 จากปี 2553 
ส่วนใหญ่เป็นการให้กู้เพื่อการอุปโภคบริโภค การประกอบอาชีพ และยกระดบัคุณภาพชีวิตแก่
ประชาชนและผูป้ระกอบการรายย่อยให้มีโอกาสเขา้ถึงแหล่งเงินทุนดอกเบ้ียต ่าตามนโยบายของ
รัฐบาล  รายละเอียดของสินเช่ือตามกลุ่มลูกคา้ ดงัน้ี  

2.1 สินเช่ือเพื่อพฒันากลุ่มอาชีพ เพิ่มข้ึน 126,992 ลา้นบาท หรือร้อยละ 30.1  
2.2 สินเช่ือประชาชนฐานราก (สินเช่ือธนาคารประชาชน สินเช่ือห้องแถว และ

สินเช่ือเพื่อสังคมและชุมชน) เพิ่มข้ึน 10,762 ลา้นบาท หรือร้อยละ 27.1 
2.3 สินเช่ือธุรกิจขนาดเล็ก เพิ่มข้ึน 11,469 ลา้นบาท หรือร้อยละ 26.1  
2.4 สินเช่ือบุคคลทัว่ไป เพิ่มข้ึน 43,898 ลา้นบาท หรือร้อยละ 22.0 
2.5 สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยั เพิ่มข้ึน 18,986 ลา้นบาท หรือร้อยละ 13.2 

 การด าเนินงานของธนาคารออมสินในปี 2554 ตอ้งเผชิญกบัปัจจยัทางดา้นเศรษฐกิจ 
ส่ิงแวดลอ้ม และการเปล่ียนแปลงมาตรฐานหรือกฎระเบียบท่ีเก่ียวขอ้ง อยา่งไรก็ตามธนาคารยงัมี
ผลก าไรสุทธิจากการด าเนินงาน จ านวน 17,620 ล้านบาท หากไม่นับค่าใช้จ่ายรายการพิเศษ   
ธนาคารจะมีก าไรจากการด าเนินงาน จ านวน 25,450 ลา้นบาท นบัเป็นผลประกอบการท่ีสูงสุดเป็น
ประวติัการณ์ของธนาคาร   
 จากภาวะเศรษฐกิจไทยท่ีผนัผวนดว้ยแรงกระทบท่ีมาจากปัญหาวิกฤติหน้ียุโรป และ
สหรัฐอเมริกา ท่ียงัคงยืดเยื้อและส่งผลกระทบในวงกวา้งมากข้ึน การเปล่ียนแปลงรัฐบาล และการ
ปรับนโยบายการพฒันาประเทศของรัฐบาล การเปล่ียนแปลงมาตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ (IAS 39) 



5 

รวมทั้งปัญหาอุทกภยัรุนแรงในช่วงปลายปี 2554 ประชาชนและภาคธุรกิจได้รับความเดือดร้อน 
ทรัพยสิ์นเสียหาย การผลิตและบริการหยุดชะงกั ขาดรายได ้ขาดสภาพคล่อง และปัญหาหลายดา้น
ตามมา ส่งผลต่อระบบเศรษฐกิจไทยในวงกวา้งโดยเฉพาะการผลิตภาคอุตสาหกรรม และภาคการ
ส่งออก ขณะท่ีการใชจ่้ายภายในประเทศขยายตวัลดลง และความเช่ือมัน่การลงทุนภาคเอกชนลดลง 
ทั้งส่วนของผูบ้ริโภค ภาคธุรกิจและภาคอุตสาหกรรม การบริหารการเปล่ียนแปลงและบริหาร
วิกฤติการณ์ท่ีเกิดข้ึน เป็นกลไกส าคญัท่ีสถาบนัการเงินตอ้งตระหนักและให้ความส าคญั เพื่อให้
องคก์รสามารถปรับตวัรองรับความเส่ียงท่ีเกิดข้ึนจากปัจจยัต่างๆ ทั้งภายในและภายนอกได ้
 การให้บริการดา้นสินเช่ือของธนาคารออมสิน แบ่งการให้สินเช่ือเป็น 2 ประเภท คือ 
สินเช่ือบุคคลทัว่ไปและสินเช่ือธุรกิจ การให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสินเป็นสินเช่ือ
ประเภทหน่ึงท่ีจดัอยูใ่นประเภทสินเช่ือบุคคลทัว่ไปของธนาคาร การพิจารณาให้กูสิ้นเช่ือเพื่อท่ีอยู่
อาศัยข้ึนอยู่กับความสามารถในการช าระหน้ีหรือรายได้ของผูกู้ ้ และมูลค่าของหลักประกัน 
สภาพแวดล้อม รวมทั้งปัจจยัอ่ืน เช่น ทรัพยสิ์นส่วนกลาง เป็นตน้ และพิจารณาข้อมูลด้านอ่ืนๆ 
ประกอบ การให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัเป็นการช่วยเหลือประชาชนให้มีท่ีพกัอาศยัเป็นของตนเอง 
ธนาคารจึงก าหนดนโยบายดา้นอตัราดอกเบ้ียท่ีต ่ากวา่สินเช่ือประเภทอ่ืน และในบางช่วงธนาคารได้
ประกาศใช้อตัราดอกเบ้ียคงท่ี ในการศึกษาถึงปัจจยัท่ีมีผลต่อการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของ
ธนาคารออมสิน ผูศึ้กษาจะท าการศึกษาเฉพาะในเขตพื้นท่ีของธนาคารออมสิน เขตอ่างทอง ผลการ
ด าเนินงานของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง แสดงในตารางท่ี 1.2  
 

ตารางท่ี 1.2 ผลการด าเนินงานดา้นเงินฝากรวม สินเช่ือรวมและสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยั 
 ของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง ปี 2548-2554  
 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

ปี เงนิฝำกรวม สินเช่ือรวม 
สินเช่ือทีอ่ยู่
อำศัยรวม 

สัดส่วนสินเช่ือรวม
ต่อเงนิฝำกรวม 

สัดส่วนสินเช่ือเพือ่ทีอ่ยู่
อำศัยรวมต่อเงนิฝำกรวม 

2548 6,134.90 3,492.98 1,454.82 56.93 23.71 
2549 6,138.29 3,978.97 1,458.63 64.81 23.77 
2550 6,612.56 4,387.44 1,471.90 66.35 22.26 
2551 6,860.35 4,621.88 1,394.18 67.37 20.32 
2552 7,865.65 6,178.02 1,357.70 78.54 17.26 
2553 8,465.05 7,204.56 1,467.23 85.10 17.33 
2554 9,578.50 8,260.08 1,255.19 86.23 13.10 

ท่ีมา: กลุ่มแผนงานและพฒันาสาขา ธนาคารออมสินภาค 14 
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 ตาราง 1.2 แสดงผลการด าเนินงานดา้นเงินฝากรวม สินเช่ือรวม และการให้สินเช่ือเพื่อท่ี
อยู่อาศยั ของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง ปี 2548 ถึงปี 2554 รวบรวมจากระบบ Cog note ทุกส้ิน
เดือนธนัวาคม ตั้งแต่ปี 2548 ถึงปี 2554 ตวัเลขในตารางแสดงใหเ้ห็นวา่ ในปี 2548 ถึงปี 2554 ปริมาณ
เงินฝากรวมธนาคารออมสินเขตอ่างทองมีปริมาณเพิ่มข้ึนอย่างต่อเน่ือง ควบคู่ไปกบัปริมาณสินเช่ือ
รวมของธนาคารออมสิน เขตอ่างทอง ซ่ึงมีปริมาณเพิ่มข้ึนในทิศทางเดียวกนั สัดส่วนสินเช่ือรวมต่อ
เงินฝากรวมธนาคารออมสิน เขตอ่างทองมีสัดส่วนท่ีเพิ่มข้ึน ในปี 2548 คิดเป็นร้อยละ 56.93 เพิ่มข้ึน
เป็น 64.81, 66.35, 67.37, 78.54, 85.10 และ 86.23 ในปี 2549, 2550, 2551, 2552, 2553 และ 2554 
ตามล าดบั สัดส่วนการให้สินเช่ือเพี่อท่ีอยูอ่าศยัต่อเงินฝากรวมธนาคารออมสินเขตอ่างทอง มีปริมาณ
ท่ีเพิ่มข้ึนและลดลงในทิศทางท่ีต่างกนั โดยในปี 2548 สัดส่วนการใหสิ้นเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัต่อเงินฝาก
รวมธนาคารออมสินเขตอ่างทอง คิดเป็นร้อยละ 23.71 ในปี 2549 เพิ่มข้ึนเป็นร้อยละ 23.77 ปี 2550 
ถึงปี 2552 สัดส่วนการให้สินเช่ือเพี่อท่ีอยู่อาศยัมีปริมาณ ท่ีลดลงคงเหลือ 22.26, 20.32 และ 17.26 
ตามล าดบั ในปี 2553 เพิ่มข้ึนเป็นร้อยละ 17.33 และในปี 2554 มีสัดส่วนท่ีลดลงเหลือร้อยละ 13.10 
 จากตวัเลขท่ีแสดงการให้สินเช่ือเพี่อท่ีอยูอ่าศยัธนาคารออมสินเขตอ่างทอง มีปริมาณท่ี
เพิ่มข้ึนและลดลงไม่สม ่าเสมอนั้น เป็นสาเหตุท่ีท าใหผู้ศึ้กษามีความสนใจท่ีจะศึกษาถึงปัจจยัท่ีมีผล
ต่อการให้สินเช่ือเพี่อท่ีอยู่อาศยัธนาคารออมสินเขตอ่างทอง ว่ามีปัจจยัใดบ้างท่ีมีผลต่อการให้
สินเช่ือเพี่อท่ีอยูอ่าศยัธนาคารออมสินเขตอ่างทอง 
 

2.  วตัถุประสงค์กำรศึกษำ 
 
 2.1 เพื่อศึกษาสภาพทัว่ไปของการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของธนาคารออมสินเขต
อ่างทอง 
 2.2 เพื่อศึกษาถึงปัจจยัท่ีมีผลต่อการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสินเขต
อ่างทอง 

 

3.  สมมติฐำนกำรศึกษำ 
 
 ปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง มีความสัมพนัธ์
ในทิศทางเดียวกบัปริมาณเงินฝากรวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง ปริมาณการให้สินเช่ือรวม
ของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง ดชันีราคาผูบ้ริโภค (อ่างทอง) และปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่
อาศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทองไตรมาสก่อนหนา้ 
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4.  ขอบเขตของกำรศึกษำ 
 
 การศึกษาคร้ังน้ี ผูศึ้กษาไดท้  าการศึกษาเฉพาะธนาคารออมสินเขตอ่างทอง รวมจ านวน 
8 สาขา ไดแ้ก่ สาขาอ่างทอง สาขาวิเศษชัยชาญ สาขาโพธ์ิทอง สาขาป่าโมก สาขาสิงห์บุรี สาขา
อินทร์บุรี สาขาบางระจนัและสาขาท่าชา้ง โดยท าการศึกษาถึงตวัแปรท่ีมีผลต่อการให้สินเช่ือเพื่อท่ี
อยู่อาศัยของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง ได้แก่ ปริมาณเงินฝากรวมของธนาคารออมสินเขต
อ่างทอง ปริมาณการให้สินเช่ือรวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง ดชันีราคาผูบ้ริโภค(อ่างทอง) 
และปริมาณการใหสิ้นเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทองไตรมาสก่อนหนา้ ตั้งแต่ปี 
2548 ถึง 2554 โดยใชข้อ้มูลแบบรายไตรมาส รวม  28 ไตรมาส 

 

5.  นิยำมศัพท์เฉพำะ 
 
 5.1 สินเช่ือเพือ่ที่อยู่อำศัย (Housing Loan) หมายถึง การใหบ้ริการเงินกูท่ี้เก่ียวขอ้งกบั
การไดม้าหรือน าไปปรับปรุงท่ีอยูอ่าศยั เช่น การซ้ือบา้นพร้อมท่ีดิน หรือทาวเฮาส์ การสร้างบา้นบน
ท่ีดินท่ีมีอยูแ่ลว้ การซ้ือท่ีดินพร้อมตึกแถว อาคารพาณิชย ์อาคารชุด การต่อเติม ซ่อมแซม ตกแต่งท่ี
อยูอ่าศยั และการซ้ือท่ีอยูอ่าศยัเก่าพร้อมท่ีดิน  
 5.2 สถำบันกำรเงิน หมายถึง องคก์รทางการเงินท่ีท าหนา้ท่ีเป็นตวักลางในการอ านวย
ความสะดวก ในเร่ืองการด าเนินกิจกรรมด้านการเงิน ได้แก่ รับฝากเงิน การให้กู้ยืม ซ้ือขาย
สินทรัพย ์การแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ และรวบรวมเงินออม เป็นตน้ 
 5.3 IAS (Internation Account Standard) หมายถึง มาตรฐานทางบัญชีสากล ตาม
พระราชบญัญติับญัชีสากล 2543 ของประเทศไทย ท่ีก าหนดให้หน่วยงานตอ้งจดัท างบการเงินตาม
มาตรฐานการบญัชีไทย โดยปกติงบการเงินประกอบดว้ย งบดุล งบก าไรขาดทุน งบกระแสเงินสด 
งบแสดงการเปล่ียนแปลงในส่วนของเจา้ของ หมายเหตุประกอบงบการเงิน รายงานของผูส้อบบญัชี  
 5.4 ระบบงำน Core Banking System (CBS) หมายถึง เคร่ืองมือท่ีท าหน้าท่ีจดัการ
ขอ้มูลทั้งหมดท่ีเก่ียวขอ้งกบัการให้บริการเงินฝาก สินเช่ือ รวมทั้งบริการโอนเงินและรับช าระเงิน 
เป็นเคร่ืองมือทางธุรกิจท่ีส าคญั เปรียบเสมือนคลงัเก็บขอ้มูลท่ีช่วยวเิคราะห์ผลงานท่ีมีประสิทธิภาพ 
ตลอดจนสร้างขอ้มูลรายงานผลการด าเนินงานในดา้นต่างๆ ในระบบธนาคารท่ีมีคุณภาพส าหรับ
ผูบ้ริหาร ใชเ้ป็นขอ้มูลเพื่อการตดัสินใจในเชิงธุรกิจไดท้นัเหตุการณ์และสภาพเวลาท่ีเหมาะสม 
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 5.5 ปริมำณเงินฝำก หมายถึง เงินฝากประเภทกระแสรายวนั เงินฝากออมทรัพย ์และ
เงินฝากประจ า ซ่ึงเป็นแหล่งเงินทุนท่ีส าคญัของธนาคารออมสิน น ามาหารายได้โดยการปล่อย
สินเช่ือ เม่ือปริมาณเงินฝากเพิ่มข้ึน จะท าใหธ้นาคารมีเงินทุนในการปล่อยสินเช่ือเพิ่มข้ึน  
 5.6 กำรให้สินเช่ือ (Lending) คือ การให้ความเช่ือถือและไวว้างใจระหว่างบุคคล 2 
ฝ่าย โดยมีสัญญาก าหนดเง่ือนไขและเง่ือนเวลาการช าระคืนในอนาคต แบ่งเป็น 2 ประเภท คือ เงินกู ้
(Loans) และเงินกูเ้บิกเกินบญัชี (Overdrafts) 
 5.7 เงินกู้  (Loans) หมายถึง การให้กูย้ืมเป็นเงินกอ้น โดยธนาคารอาจจ่ายเงินให้แก่ผูกู้ ้
คร้ังเดียวเป็นเงินก้อน หรือจ่ายเป็นงวดๆ ตามท่ีธนาคารก าหนด การจ่ายเงินให้แก่ผูกู้ ้เป็นงวด 
ธนาคารจะเป็นผูค้วบคุมดูแลการใชเ้งินของผูกู้ใ้หต้รงตามวตัถุประสงคร์ะยะเวลาในสัญญากูเ้งินจะ
ก าหนดออกเป็นระยะ คือระยะสั้ นภายใน 1 ปี ระยะปานกลางภายใน 3-5 ปี และระยะยาวภายใน 
10-30 ปี 
 5.8 เงินกู้เบิกเกินบัญชี (Overdrafts) หมายถึง การให้กูย้ืมเงิน โดยธนาคารจะก าหนด
วงเงินใหแ้ก่ผูกู้ซ่ึ้งใชบ้ริการบญัชีกระแสรายวนั ผูกู้ส้ามารถเบิกเงินภายในวงเงินท่ีก าหนดไวไ้ด ้การ
กูเ้งินประเภทน้ีส่วนใหญ่ผูกู้มี้วตัถุประสงค์เพื่อใช้หมุนเวียนในกิจการต่างๆ โดยผูกู้ส้ามารถใชเ้ช็ค
ในการสั่งจ่ายเงินได ้
 5.9 สินเช่ือบุคคล หมายถึง สินเช่ือท่ีให้แก่บุคคลทัว่ไป โดยมีวตัถุประสงคใ์นการขอ
สินเช่ือเพื่อการซ้ือ/สร้าง/ซ่อมแซม บา้น ทาวน์เฮาส์ อาคารพาณิชย ์อาคารชุดหรือแฟลตและอาคาร
พาณิชยเ์พื่อท่ีอยู่อาศยั การศึกษา การเดินทาง การท่องเท่ียว ซ้ือสินคา้และบริการ อุปโภคบริโภค
ส่วนบุคคล และเพื่อการเดินทางไปต่างประเทศ  
 5.10 สินเช่ือภำคเอกชน  หมายถึง สินเช่ือท่ีธนาคารออมสินให้แก่บุคคลทั่วไปทั้ ง
ประเภทเงินกู(้Loans) และประเภทเงินกูเ้บิกเกินบญัชี (Overdrafts) ประกอบดว้ย สินเช่ือบุคคล หรือ
ส่วนบุคคล สินเช่ือธุรกิจ สินเช่ือนโยบาย และสินเช่ือพนกังาน  
 5.11 สินเช่ือภำครัฐ หมายถึง สินเช่ือท่ีธนาคารออมสินใหกู้ใ้นลกัษณะเป็นโครงการแก่
รัฐบาล รัฐวสิาหกิจ หน่วยงานราชการ และนิติบุคคลต่าง ๆ  
 5.12 หนี้ค้ำงช ำระ หมายถึง ตน้เงินกูแ้ละหรือดอกเบ้ียเงินกูท่ี้ถึงก าหนดช าระแลว้ แต่ผู ้
กูห้รือผูรั้บใชห้น้ีเงินกูย้งัมิไดช้ าระให้เป็นไปตามก าหนด ซ่ึงรวมถึงหน้ีเงินกูร้ายงวดแต่ละงวดท่ีถึง
ก าหนดช าระแลว้ยงัมิไดช้ าระ 
 5.13 หนี้ที่ไม่ก่อให้เกิดรำยได้ (Non Performing Loans: NPLs) หมายถึง ลูกหน้ีท่ีมี
ปัญหาในการช าระดอกเบ้ียหรือตน้เงินท่ีคา้งเกินกว่า 3 เดือน นบัจากวนัครบก าหนด หรือลูกหน้ีท่ี
คา้งช าระดอกเบ้ียหรือตน้เงินไม่ถึง 3 เดือน แต่มีความไม่แน่นอนเก่ียวกบัความสามารถในการช าระ
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หน้ีคืนตน้เงินหรือดอกเบ้ีย นอกจากนั้นยงัหมายถึง ลูกหน้ีท่ีมีการต่ออายุสัญญา หรือลูกหน้ีท่ีได้
ปรับปรุงก าหนดการช าระหน้ีใหม่ โดยไม่สามารถแสดงการวิเคราะห์อยา่งเพียงพอและเหมาะสม
เก่ียวกบัความสามารถในการช าระหน้ีของลูกหน้ี 
 5.14 อัตรำเงินเฟ้อ หมายถึง ภาวะท่ีระดบัราคาสินคา้และบริการโดยรวมสูงข้ึน หรือ
ภาวการณ์ทางเศรษฐกิจท่ีระดบัราคาของสินคา้และบริการโดยทัว่ไปเพิ่มสูงข้ึนอยา่งต่อเน่ือง โดย
อาจเกิดจากแรงดึงของอุปสงค์หรือแรงดนัของตน้ทุน ท าให้ค่าของเงินท่ีแทจ้ริงลดลงโดยจ านวน
เงินท่ีมีอยูส่ามารถซ้ือสินคา้และบริการไดล้ดลง 
 5.15 สภำพคล่อง หมายถึง สินทรัพยท่ี์สามารถเปล่ียนเป็นเงินสดไดอ้ยา่งรวดเร็ว มีเงิน
หมุนเวียนในกิจการอย่างไม่ขาดมือ เพียงพอท่ีจะจบัจ่ายใช้สอยประจ าวนั และมีเงินพอท่ีจะจ่าย
ใหก้บัเจา้หน้ีทนัทีทนัใด  
   

6.  ประโยชน์ทีค่ำดว่ำจะได้รับ 
 
 6.1 ท าใหท้ราบถึงลกัษณะของการใหสิ้นเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสิน  
 6.2 ท าให้ทราบถึงปัจจยัท่ีมีผลต่อการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัธนาคารออมสินเขต
อ่างทอง 
 6.3 เพื่อน าผลท่ีไดม้าใช้เป็นแนวทางในดา้นการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของธนาคาร
ออมสินเขตอ่างทองต่อไป 
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บทที ่2 

วรรณกรรมที่เกีย่วข้อง 
 
 
 ในการศึกษา เร่ืองความสัมพนัธ์ของปัจจยัท่ีมีผลต่อการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของ
ธนาคารออมสินเขตอ่างทอง ได้ท าการทบทวนแนวคิดทางทฤษฎี และงานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง จาก
เอกสาร บทความทางวิชาการ รวมทั้งขอ้มูลจากเวบ็ไซตต่์างๆ โดยในส่วนของแนวคิดทฤษฎีไดท้  า
การทบทวน ทฤษฎีปริมาณเงินให้กู ้ทฤษฎีแห่งการคาดคะเนรายไดล่้วงหน้า และทฤษฎีแห่งการ
แสวงหาก าไรสูงสุด ส าหรับในส่วนของงานวิจยัท่ีเก่ียวขอ้ง ไดท้บทวนงานวจิยัท่ีเก่ียวขอ้งกบัเร่ืองท่ี
ท าการศึกษา โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี  
 

1.  แนวคดิทฤษฎทีีเ่กีย่วข้อง 
 
 1.1 ทฤษฎปีริมาณเงินให้กู้1 ( Loanable Fund Theory) 
  ทฤษฎีการเงินของส านักคลาสสิก  (Classic Theory) นักเศรษฐศาสตร์ส านัก
คลาสสิก มีความคิดเห็นวา่ การเปล่ียนแปลงปริมาณเงินมีผลกระทบระดบัราคาสินคา้ทัว่ไปโดยตรง 
คือ ถา้ปริมาณเงินเพิ่ม ระดบัราคาจะเพิ่มตามในสัดส่วนเดียวกนั ในกรณีกลบักนัถา้หากปริมาณเงิน
ลดลงระดบัราคาสินคา้ก็จะลดลงตาม ซ่ึงทฤษฎีการเงินในลกัษณะน้ีเป็นทฤษฎีการเงินแบบหยาบ 
(The Crued Quantity Theory of Money) หรือทฤษฎีปริมาณเงินอย่างง่าย (The Simple Version of 
the Quantity Theory of Money) โดยเน้นบทบาทของเงินในฐานะเป็น ส่ือกลางส าหรับการ
แลกเปล่ียน โดยมีขอ้สมมุติท่ีว่ามนุษยมี์ความตอ้งการท่ีจะถือเงินเพราะมีอ านาจในการซ้ือ ดงันั้น
การเพิ่มข้ึนของปริมาณเงินจะส่งผลให้เกิดการเพิ่มข้ึนของระดับราคาในสัดส่วนเดียวกัน ทั้งน้ี
เพราะว่าคนมีอ านาจในการซ้ือเพิ่มข้ึน และมีอุปสงค์ต่อสินค้าเพิ่มข้ึนด้วยเช่นกัน ซ่ึงในทฤษฎี
การเงินแบบหยาบน้ีการเพิ่มข้ึนของปริมาณเงิน จะมีผลต่อระดบัราคาท่ีเพิ่มข้ึนในอตัราส่วนเดียวกนั  
  ทฤษฎีปริมาณเงินให้กู้มีพื้นฐานคล้ายกบัทฤษฎีของคลาสสิก แต่ได้มีการน าตวั
แปรท่ีเก่ียวข้องกับความเป็นจริงของระบบเศรษฐกิจมาประกอบการวิเคราะห์ นอกจากน้ียงัมี
                                                           
1 ขนิษฐา  สนองศรี (2549) “ปัจจยัก าหนดสินเช่ือ SMEs ของธนาคารไทยพาณิชย ์จ  ากดั (มหาชน)”
สารนิพนธ์ปริญญาเศรษฐศาสตรมหาบณัฑิต (เศรษฐศาสตร์ธุรกิจ) คณะเศรษฐศาสตร์ มหาวทิยาลยั
รามค าแหง 
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ความเห็นวา่ อตัราดอกเบ้ียโดยแทจ้ริงแลว้ไม่ไดจ่้ายเพื่อการออมแต่เป็นการจ่ายส าหรับการให้กู ้ไม่
วา่แหล่งเงินกูน้ั้นจะมาจากไหนและกู้ไปเพื่อจุดประสงค์อะไร ดงันั้น อตัราดอกเบ้ียจึงถูกก าหนด
โดยอุปทาน กบัอุปสงคข์องเงินกู ้ 
  ในด้านอุปสงค์ต่อเงินกู้มีตวัแปรท่ีส าคญั คืออตัราดอกเบ้ีย ประชาชนผูมี้ความ
ตอ้งการเงินกูพ้อใจท่ีจะกู ้ก็ต่อเม่ืออตัราดอกเบ้ียต ่าและความพอใจจะลดลงเม่ืออตัราดอกเบ้ียมีการ
ปรับตวัสูงข้ึน เส้นอุปสงค์ต่อเงินกู้จะลาดลงจากซ้ายไปขวา เม่ือก าหนดให้แกนตั้ง แสดงอตัรา
ดอกเบ้ีย และแกนนอน แสดงปริมาณเงินให้กู้ ณ ระดบัอตัราดอกเบ้ียสูง ความตอ้งการเงินกู้จะมี
น้อย และ ณ ระดับอตัราดอกเบ้ียต ่าลง ความต้องการเงินกู้จะมีมากข้ึน เส้นอุปสงค์ของเงินกู้มี
ลกัษณะลาดลงจากบนซา้ยลงไปล่างขวา ดงัภาพท่ี 2.1 
 

 
ภาพท่ี 2.1  อุปสงคข์องเงินกู ้

 
  ด้านอุปทานของเงินกู้ หมายถึง เงินให้กู้ทั้ งหมด ในระยะเวลาใดเวลาหน่ึงแก่
ผูบ้ริโภค รัฐบาล และองค์กรธุรกิจโดยปกติอตัราดอกเบ้ียท่ีต ่า ความตอ้งการให้กูจ้ะมีน้อย และถา้
อตัราดอกเบ้ียสูง ความตอ้งการให้กูจ้ะมีมาก เส้นอุปทานของเงินให้กูจ้ะมีลกัษณะลาดข้ึนจากซ้าย
ไปขวา เม่ือก าหนดให้แกนตั้ง แสดงอตัราดอกเบ้ีย และแกนนอน แสดงจ านวนเงินให้กู ้ณ ระดบั
อตัราดอกเบ้ียต ่า ความตอ้งการให้กูจ้ะมีนอ้ย และ ณ ระดบัอตัราดอกเบ้ียสูง ความตอ้งการให้กูจ้ะมี
มาก เส้นอุปทานของเงินใหกู้จ้ะมีลกัษณะลาดข้ึนจากซา้ยไปขวา ดงัภาพท่ี 2.2  
 
 

D 

Q1 Q2 

i1 

i2 

0 ปริมาณเงินใหกู้ ้

อตัราดอกเบ้ีย 
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ภาพท่ี 2.2  อุปทานของเงินกู ้

 
  อุปสงค์ของเงินกูแ้ละอุปทานของเงินให้กู้จะเป็นตวัก าหนดระดบัอตัราดอกเบ้ีย
ดุลยภาพโดยจะเกิดข้ึน ณ จุดตดักนัของเส้นอุปสงคต่์อเงินกู ้และอุปทานของเงินให้กู ้อตัราดอกเบ้ีย
น้ีจะเป็นอตัราดอกเบ้ียให้กู้ในช่วงระยะเวลาหน่ึง  ณ จุดน้ีปริมาณอุปสงค์ต่อเงินกูเ้ท่ากบัอุปทาน
ของเงินใหกู้ ้ดงัภาพท่ี 2.3 
 

 
ภาพท่ี 2.3  อตัราดอกเบ้ียดุลยภาพเงินกู ้

ท่ีมา : วเรศ  อุปปาติก (2544: 95-96) 
 

Q1 

S 

i1 

i2 

Q2 
0 ปริมาณเงินใหกู้ ้

อตัราดอกเบ้ีย 

E 

D1 

S1 

I1 

Q1 
0 ปริมาณเงินใหกู้ ้

อตัราดอกเบ้ีย 
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  อตัราดอกเบ้ียดุลยภาพในตลาดแต่ละแห่งอาจมีความแตกต่างกนั เน่ืองจากสภาพ
การแข่งขนั ลกัษณะอุปทานเงินให้กู ้และระยะเวลาในการให้กูไ้ม่เท่ากนั ดงันั้น อตัราดอกเบ้ียดุลย
ภาพของแต่ละประเภทการกูอ้าจแตกต่างกนั และมีไดห้ลายอตัรา ซ่ึงอตัราดอกเบ้ียในตลาดต่างๆ 
เหล่าน้ีจะตอ้งปรับตวั เขา้สู่ดุลยภาพตรงท่ีอุปทานของเงินให้กู ้และอุปสงค์ต่อเงินกูใ้นตลาดนั้นๆ 
เท่ากนัพอดี อตัราดอกเบ้ียใด ท่ีแตกต่างไปจากอตัราดอกเบ้ียดุลยภาพดงักล่าว จะมีการเปล่ียนแปลง
ทั้งทางดา้นอุปสงคแ์ละอุปทานของเงินกูจ้นกระทัง่อตัราน้ีกลบัเขา้สู่ดุลยภาพ 
 1.2 ทฤษฎแีห่งการคาดคะเนรายได้ล่วงหน้า2 (Anticipated Income Theory)  
  ทฤษฎีแห่งการคาดคะเนรายได้ล่วงหน้าสนับสนุนธนาคารให้กู้ในระยะยาว และ 
ปฏิเสธวา่ไม่มีการใหกู้ใ้นลกัษณะใดท่ีจะสามารถช าระหน้ีในตวัของมนัเองได ้(Self liquidating)  
  ดงันั้น ถา้รายไดท่ี้คาดคะเนจะไดใ้นอนาคต เป็นแหล่งรายไดท่ี้สามารถช าระหน้ี
เงินกู้ท่ีแท้จริงแล้ว ทฤษฎีแห่งการคาดคะเนรายได้ล่วงหน้า ท าให้มีการขยายการให้กู้ออกไป
กวา้งขวางข้ึน โดยเฉพาะอย่างยิ่ง ธนาคารเร่ิมการให้กู้ยืมระยะยาวแก่ธุรกิจ การให้กู้ยืมเพื่อซ้ือ
อสังหาริมทรัพยใ์นลกัษณะจ านอง ตลอดจนการใหกู้เ้พื่อการบริโภค เป็นตน้  
  รูปแบบการประเมินความเส่ียงสินเช่ือท่ีไดรั้บความนิยม มี 3 วธีิ คือ  
  1. การวิเคราะห์โดยผู ้เช่ียวชาญ (Subjective analysis or  expertise analysis) ใช้
หลกัเชิงวิเคราะห์ 5C’s เป็นเคร่ืองมือหลกั โดย 5C’s หมายถึง ความน่าเช่ือถือของผูกู้้ (character) 
ความเพียงพอของเงินทุน (capital ) ความสามารถในการช าระหน้ี  (capacity) หลักประกัน 
(collateral) และภาวะธุรกิจ (condition)  
  2. การใชข้อ้มูลทางการเงินในระบบคะแนนสินเช่ือ (credit scoring system) มีการ
ใช้น ้ าหนกักบัอตัราส่วนการเงินต่างๆ เช่น อตัราส่วนหน้ีต่อทุน อตัราส่วนก าไรสุทธิต่อรายไดร้วม 
อตัราส่วนของรายไดต่้อสินทรัพย ์อตัราเติบโตของรายได้ต่างๆ เขา้มาช่วย เช่น แบบจ าลองความ
เป็นไปไดแ้บบเส้นตรง (the linear probability model )  
  3. แบบจ าลองตลาดทุน (capital market model) ซ่ึงเก่ียวขอ้งกบัการประเมินความ
เป็นไปไดข้องการผิดนดัช าระและการลม้ละลาย อยา่งไรก็ตาม ยงัไม่มีขอ้ยืนยนัวา่การประเมินความ
เส่ียงด้วยวิธีใดมีประสิทธิภาพท่ีสุด ทั้ งน้ีไม่ว่าจะใช้แนวทางใดในการประเมินความเส่ียง การ
ประเมินท่ีถูกตอ้งใกลเ้คียงยอ่มข้ึนอยูก่บัขอ้มูลท่ีธนาคารไดรั้บจากผูกู้ ้หรือการรวบรวมขอ้มูลของผูกู้ ้ 

                                                           
2 ละอองดาว  ธนะสูตร (2546) “ปัจจยัก าหนดสินเช่ือส่วนบุคคลของธนาคารพาณิชยใ์นประเทศ
ไทย”สารนิพนธ์ปริญญาเศรษฐศาสตรมหาบณัฑิต (เศรษฐศาสตร์ธุรกิจ) คณะเศรษฐศาสตร์ 
มหาวทิยาลยัรามค าแหง 
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 1.3 ทฤษฎแีห่งการแสวงหาก าไรสูงสุด3 (Profit Maximization Theory)  
  ทฤษฎีแห่งการแสวงหาก าไรสูงสุด (Profit Maximization Theory) มีความเห็นว่า 
การศึกษาระดบัจุลภาคของธนาคารพาณิชย ์มีจุดมุ่งหมายเพื่อแสวงหาก าไรสูงสุด (Maximization 
Profit) เช่นเดียวกบัธุรกิจอ่ืนๆ ซ่ึงการถือสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเหมาะสมเพื่อให้ไดก้  าไรสูงสุดนั้น 
จะอยูภ่ายใตเ้ง่ือนไขต่างๆ เช่น สินทรัพยท่ี์ธนาคารพาณิชยถื์ออยู ่ซ่ึงสินทรัพยเ์หล่าหน้ี สามารถแบ่ง
ไดเ้ป็น 2 ประเภท คือ 
  1. สินทรัพยท่ี์ก่อให้เกิดรายได ้(Earning Assets) ไดแ้ก่ เงินให้กูย้มื และการลงทุน
ในหลกัทรัพยป์ระเภทต่าง ๆ  
  2. สินทรัพยท่ี์ไม่ก่อให้เกิดรายได ้(Non-earning Assets) ไดแ้ก่ เงินสดส ารองตาม
กฎหมาย (Required Reserve) และเงินสดส ารองส่วนเกิน (Excess Reserve) โดยธนาคารจะพยายาม
ด ารงเงินสดส ารองให้ได้ ตามท่ีกฎหมายก าหนดไวเ้ท่านั้น ซ่ึงจะมีเงินสดส ารองส่วนเกินอยู่เพียง
เล็กนอ้ย  
 การศึกษาพฤติกรรมในการจดัสรรสินทรัพยข์องธนาคารนั้น มีขอ้สมมติท่ีวา่ธนาคาร
พาณิชน์จะตอ้งมีการปรับตวัในการถือครองสินทรัพยแ์ละหน้ีสินให้มีความเหมาะสมอยูต่ลอดเวลา 
เพื่อให้สอดคลอ้งกบัภาวะการณ์ทางการเงินท่ีเปล่ียนแปลงตลอดเวลา เช่น การเปล่ียนแปลงของ
อตัราดอกเบ้ีย อุปสงค์ของเงินกู้ และการใช้นโยบายการเงินของธนาคารกลาง เป็นตน้ ในกรณีท่ี
ธนาคารใชม้าตรการทางการเงินต่างๆ เช่น การรับซ้ือพนัธบตัรในตลาดซ้ือคืน การลดอตัราเงินสด
ส ารองตามกฎหมาย และการลดอตัราดอกเบ้ียมาตรฐาน ซ่ึงจะส่งผลท าให้ปริมาณเงินสดส ารอง
ทั้งหมดของธนาคารพาณิชยเ์พิ่มข้ึน ตลอดจนสัดส่วนของสินทรัพยป์ระเภทท่ีไม่ก่อใหเ้กิดรายไดต่้อ
สินทรัพยท่ี์ก่อให้เกิดรายไดสู้งเกินไป ซ่ึงมีผลท าให้ธนาคารพาณิชยข์ยายการให้สินเช่ือ นอกจากน้ี 
การจดัสรรสินทรัพยข์องธนาคารพาณิชยย์งัข้ึนอยู่กบัต้นทุนของการให้กู้และผลตอบแทนของ
สินทรัพยน์ั้นๆ ดว้ย ซ่ึงถือเป็นการจดัการสินทรัพยใ์หม่ เพื่อให้ไดม้าซ่ึงก าไรสูงสุด ส่วนการจดัการ
หน้ีสินก็เป็นไปในท านองเดียวกนั 

เพื่อให้มีความเข้าใจในสภาพและฐานะการด าเนินงานของธนาคารพาณิชย์ได้ดียิ่งข้ึน 
สามารถพิจารณาได้จากบญัชีงบดุลของธนาคารพาณิชย์ เน่ืองจากงบดุลจะแสดงฐานะหน้ีสินอนั
เป็นแหล่งเงินทุนเพื่อใชใ้นการด าเนินงาน และแสดงฐานะของสินทรัพยอ์นัเป็นแหล่งใชไ้ปในการ
ด าเนินงานของธนาคาร  

                                                           
3 รุจิรา  แผลงศาสตรา (2551) “ ปัจจยัท่ีก าหนดอุปทานสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย์
ไทย” วทิยานิพนธ์ปริญญาเศรษฐศาสตรมหาบณัฑิต (เศรษฐศาสตร์ธุรกิจ) มหาวทิยาลยัขอนแก่น 
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  องคป์ระกอบของบญัชีงบดุล ประกอบดว้ย 2 ส่วน คือ  
  1. ด้านสินทรัพย์ หรือ แหล่งใช้ไปของเงินทุน จะแสดงถึงชนิดและมูลค่าของ
สินทรัพยต่์างๆ ท่ีธุรกิจนั้นมีกรรมสิทธ์ิแห่งความเป็นของเจา้ของ ตลอดจนสิทธิเรียกร้องต่างๆ ท่ีพึง
มีของธุรกิจนั้นๆ สามารถแบ่งออกเป็น  
   1.1 เงินสด และเงินสดส ารองทั้งหมด (Cash and Total Reserves)  
   1.2 เงินใหกู้ย้มืและการใหเ้ครดิต (Loan, Overdraft and Discount)  
   1.3 พนัธบตัรและหลกัทรัพยต่์างๆ (Bond and Stock)  
   1.4 สินทรัพยอ่ื์นๆ (Other Assets)  
  2. ด้านหน้ีสินและทุน แสดงถึง ชนิดและปริมาณของสิทธิเรียกร้องของเจา้หน้ี 
และ/หรือผูเ้ป็นเจา้ของกิจการท่ีมีต่อสินทรัพยข์องธุรกิจ แบ่งออกไดเ้ป็น 
   2.1 เงินฝาก (Deposits) 
   2.2 เงินกูย้มื (Borrowing) 
   2.3 หน้ีสินอ่ืนๆ (Other Liabilities) 
   2.4 บญัชีเงินกองทุน (Capital Account) 
  จากงบดุลของธนาคารพาณิชยท์างดา้นสินทรัพยจ์ะประกอบดว้ยรายการท่ีส าคญั 4 
รายการ โดยเฉพาะอย่างยิ่งเงินสดในมือและเงินฝากในธนาคารอ่ืน เป็นรายการท่ีรวมถึงเงินสด
ส ารองตามกฎหมาย ท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยดว้ย ซ่ึงเงินในส่วนหน้ีธนาคารจะไม่ไดรั้บดอกผล
จากการฝากเงิน ทางด้านการให้สินเช่ือของธนาคารพาณิชย ์เป็นการให้กู้ในลกัษณะของเงินเกิน
บัญชี เงินให้กู้ และการรับซ้ือลดตั๋วเงิน ซ่ึงถือว่าเป็นแหล่งใช้เงินทุนท่ีธนาคารพาณิชย์ได้รับ
ผลตอบแทนสูง ในขณะเดียวกนัก็เป็นสินทรัพยท่ี์มีความเส่ียงสูงเช่นเดียวกนั ส่วนเงินลงทุนใน
หลักทรัพย์ของธนาคารพาณิชย์ เป็นการลงทุนในหลักทรัพย์ต่างๆ เช่น หลักทรัพย์รัฐบาล 
หลกัทรัพยข์องภาคเอกชน ซ่ึงโดยทัว่ไปธนาคารพาณิชยจ์ะลงทุนในหลกัทรัพยรั์ฐบาลเป็นส่วน
ใหญ่ เน่ืองจากหลกัทรัพยรั์ฐบาลมีความเส่ียงต่อการลงทุนต ่า 
  ส าหรับด้านหน้ีสินและทุนมีรายการส าคญั คือ เงินฝาก ประกอบด้วย เงินฝาก
กระแสรายวนั เงินฝากออมทรัพย์ และเงินฝากประจ า โดยเงินฝากแต่ละประเภทมีอัตราการ
หมุนเวียนของเงินฝากต่างกนั ยิง่อตัราการหมุนเวียนของเงินฝากมีมากเท่าใดก็จะท าใหเ้งินฝากนั้นมี
ผลต่อปริมาณการให้สินเช่ือในทางลบ เงินกู้ยืมของธนาคารพาณิชยส์ามารถกู้ยืมได้จากสถาบนั
การเงินอ่ืนๆ ในประเทศ โดยกูย้ืมจากเงินสดส ารองส่วนเกินของธนาคารอ่ืนๆ ตลอดจนกูย้ืมจาก
ธนาคารแห่งประเทศไทย นอกจากน้ีธนาคารพาณิชยย์งัมีการติดต่อขอกู้ยืมเงินจากต่างประเทศ 
เน่ืองจากอตัราดอกเบ้ียในตลาดต่างประเทศมีอตัราต ่ากว่าในประเทศ จึงเป็นท่ีนิยมของธนาคารท่ี
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มกัจะแสวงหาสินเช่ือจากต่างประเทศเพื่อน าเข้ามาขยายเครดิตในประเทศ ดังนั้น การกู้ยืมจาก
สถาบนัการเงินในประเทศและต่างประเทศจึงมีผลท าใหก้ารขยายตวัของการใหสิ้นเช่ือเพิ่มข้ึน ส่วน
บญัชีเงินกองทุนเป็นรายการส าคญัรายการหน่ึง เน่ืองจากเงินกองทุนน้ีจะเป็นจ านวนเงินท่ีประกนั
ความปลอดภยัให้แก่ผูฝ้ากเงิน ในประเทศไทยไดมี้การก าหนดให้ธนาคารพาณิชยด์ ารงเงินกองทุน
ต่อสินทรัพย์เส่ียงตามมาตรฐานของ Bank For International Settlement (BIS) ในอัตราส่วนท่ี
ก าหนดไว ้ดงันั้น ถ้าธนาคารพาณิชยมี์สัดส่วนเงินกองทุนต่อสินทรัพยเ์ส่ียงสูง ธนาคารพาณิชย์
สามารถท่ีจะปล่อยสินเช่ือท่ีเป็นสินทรัพยเ์ส่ียงไดม้ากข้ึน ซ่ึงรายการทั้งสามรายการทางดา้นหน้ีสิน
และทุนน้ี จะเป็นแหล่งเงินทุนท่ีส าคญัท่ีมีผลต่อการใหสิ้นเช่ือของธนาคารพาณิชย ์
 1.4 หลกัการวเิคราะห์สินเช่ือหรือเครดิต4 (Credit) 
  การวิเคราะห์สินเช่ือหรือเครดิต เป็นเคร่ืองมือท่ีธนาคารพาณิชย ์น ามาใช้พิจารณา
คุณสมบติัของผูกู้ ้และหลกัประกนัการกูเ้งิน มีรายละเอียด ในการวิเคราะห์สินเช่ือจะตอ้งมีความรู้
ในเร่ืองประโยชน์ของสินเช่ือ ประเภท เคร่ืองมือ รวมทั้งหลกัเกณฑ์ท่ีใชใ้นการพิจารณาสินเช่ือ โดย
มีรายละเอียด ดงัน้ี  
  1.4.1 ประโยชน์ของสินเช่ือ มีดงัน้ี 
   1) สินเช่ือเป็นส่ือกลางในการแลกเปล่ียน เหรียญกษาปณ์ ธนบตัร และเงิน
ฝากเผื่อเรียก ล้วนเป็นเงินสินเช่ือท่ีใช้เป็นส่ือกลางในการแลกเปล่ียนในระบบเศรษฐกิจ การใช้
สินเช่ือมีผลท าให้การซ้ือขายท าไดโ้ดยสะดวกและรวดเร็ว โดยในบางคร้ัง การคา้ไม่จ  าเป็นตอ้งใช้
เงินเป็นส่ือกลางในการแลกเปล่ียน แต่ใชค้วามเช่ือถืออ่ืนๆ เช่น การใชเ้ช็ค ดราฟท ์ตัว๋แลกเงิน เป็น
ส่ือกลางในการแลกเปล่ียนแทน 
   2) สินเช่ือท าให้เกิดเงินทุนส าหรับการท าการคา้และธุรกิจ ในการท าการคา้
หรือธุรกิจต่างๆ ผูล้งทุนท าการคา้อาจมีเงินออมเพื่อการลงทุนไม่เพียงพอ ยอ่มตอ้งการสินเช่ือจาก
แหล่งเงินทุนต่างๆ เพื่อการลงทุน การท่ีประชาชนออมทรัพย ์มีผลท าให้เกิดเงินทุนก้อนใหญ่ท่ี
สามารถน าไปลงทุนอุตสาหกรรมขนาดใหญ่ได ้หน้าท่ีของสินเช่ือท่ีส าคญัคือ การจดัให้มีเงินทุน
เพื่อใหน้กัธุรกิจไดกู้ไ้ปท าการคา้และลงทุนในอุตสาหกรรมต่างๆ  
   3) สินเช่ือท าหน้าท่ีทางสังคม ได้แก่ การมีส่วนร่วมท าให้เกิดเสรีภาพใน
ด้านความคิดและในด้านปฏิบัติ คือ ผูท่ี้มีเงินเหลือจะน าเงินไปฝากไวก้ับธนาคาร หรือสถาบัน

                                                           
4 สุทธิชยั  ตั้งเสถียร (2554) “ปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการใหสิ้นเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคาร
พาณิชยใ์นประเทศไทย ช่วงปี 2535-2550” วทิยานิพนธ์ปริญญาเศรษฐศาสตรมหาบณัฑิต คณะ
เศรษฐศาสตร์ มหาวทิยาลยัสุโขทยัธรรมาธิราช 
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การเงิน หน่วยธุรกิจเหล่างน้ี จะน าเงินไปปล่อยให้กูห้รือน าไปใชป้ระโยชน์ดา้นอ่ืน ๆ สินเช่ือท าให้
ช่องว่างระหว่างทุนและแรงงานหมดไป เพราะแรงงานอาจถูกน าไปใช้ในการประกอบธุรกิจได ้
ประชาชนมีโอกาสศึกษาเล่าเรียนจากเงินท่ีกู้ยืมมา หรืออาจน าไปซ้ือสินคา้มาใช้ในการอุปโภค
บริโภค เป็นตน้ 
   4) สินเช่ือท าให้การค้าและอุตสาหกรรมขยายตัว สินเช่ือเป็นเคร่ืองมือ
ส าคญัในการสร้างธุรกิจหรือขยายธุรกิจท่ีมีอยู ่เพราะการประกอบการอาจขยายสินเช่ือของตนดว้ย
การกูย้มืเงินจากผูอ่ื้น มาขยายกิจการไดต้ามตอ้งการ 
  1.4.2 ประเภทของสินเช่ือ สินเช่ือมีการแบ่งออกได ้5 ประเภท คือ 
   1) สินเช่ือจ ำแนกตำมประเภทของผู้กู้  
    (1) สินเช่ือส าหรับเอกชน (Individual Credit) 
    (2) สินเช่ือส าหรับธุรกิจ (Business Credit) 
    (3) สินเช่ือส าหรับรัฐบาล (Government Credit) 
    การให้กู้ยืมหรือการให้สินเช่ือตามประเภทสินเช่ือ ย่อมมีนัยส าคญัต่อ
เศรษฐกิจแตกต่างกนั เพราะระดบัความสามารถหรือประสิทธิภาพการใชสิ้นเช่ือแต่ละภาคการผลิต
ท่ีจะตอ้งช าระหน้ีคืนในช่วงเวลาท่ีความแตกต่างกนั 
   2) สินเช่ือจ ำแนกตำมระยะเวลำ แบ่งเป็น 
    (1) สินเช่ือระยะเวลาสั้ น ท่ี สุด (Payable on Demand) เป็นสินเช่ือท่ี
จะตอ้งจ่ายคืนทนัทีเม่ือถูกทวงถาม 
    (2) สินเช่ือระยะสั้น (Short-term Credit) เป็นสินเช่ือท่ีจะตอ้งจ่ายคืนใน
ระยะเวลาไม่เกิน 1 ปี 
    (3) สินเช่ือประเภทปานกลาง (Intermediate-term Credit) เป็นสินเช่ือท่ี
จะตอ้งจ่ายคืนในระยะเวลาไม่เกิน 5 ปี 
    (4) สินเช่ือระยะยาว (Long-term Credit) เป็นสินเช่ือท่ีจะตอ้งจ่ายคืนใน
ระยะเวลาตั้งแต่ 5 ปีข้ึนไป 
    ปริมาณสินเช่ือท่ีจ าแนกตามระยะเวลา เป็นปัจจยัหน่ึงท่ีสามารถแสดง
ระดบัพฒันาการตลาดเงินได ้ถา้ตลาดการเงินมีเพียงสถาบนัการเงินให้กูใ้นสินเช่ือระยะสั้นเป็นส่วน
ใหญ่ แสดงใหเ้ห็นวา่ การพฒันาตลาดการเงินในสถาบนัการเงินเพื่อสินเช่ือระยะยาวยงันอ้ย  โอกาส
ในการพฒันาอุตสาหกรรมท่ีตอ้งใชสิ้นเช่ือระยะยาวจึงมีนอ้ยไปดว้ย 
    นอกจากน้ีในแต่ละระยะเวลาและแต่ละเหตุการณ์ การเปล่ียนแปลง
ลกัษณะสินเช่ือ จะบอกถึงสถานการณ์ได ้เช่น ถา้ภาวะสินเช่ือของสถาบนัการเงินรัดตวั การให้กูย้ืม
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เพื่อเรียกคืนโดยทนัทีจะมีมาก จึงมีการหมุนเวยีนเงินทุนระหวา่งสถาบนัการเงินเพื่อผอ่นคลายภาวะ
รัดตวัดงักล่าวมากข้ึน 
   3) สินเช่ือจ ำแนกตำมวตัถปุระสงค์ จ  าแนกออกไดเ้ป็น 
    (1) สินเช่ือเพื่อการบริโภค (Consumption Credit) เป็นสินเช่ือท่ีได้มา
เพื่อการใชจ่้ายซ้ือสินคา้และบริการต่างๆ สินเช่ือประเภทน้ีจะมีระยะเวลาสั้น และลูกคา้มกัจะช าระ
คืนเป็นงวดๆ หรือเป็นลกัษณะการผอ่นช าระ 
    (2) สินเช่ือเพื่ออุตสาหกรรม (Production Credit) เป็นสินเช่ือท่ีใช้จ่าย
เพื่อเป็นค่าปัจจยัการผลิตต่างๆ เช่น 
     ก. สินเช่ือเพื่ออุตสาหกรรม เป็นสินเช่ือระยะยาว ผูกู้ ้จะใช้สินเช่ือ
เพื่อซ้ือเคร่ืองจกัร อุปกรณ์ก่อสร้างโรงงาน เพื่อการผลิตสินเคา้ทางอุตสาหกรรม เป็นตน้ 
     ข. สินเช่ือเพื่อเกษตรกรรม เป็นสินเช่ือท่ีผูกู้จ้ะน าเงินไปซ้ือเคร่ืองมือ 
อุปกรณ์ เมล็ดพนัธ์ุ เพื่อใช้จ่ายในการเกษตร สินเช่ือเพื่อเกษตรกรรมเป็นสินเช่ือในระยะสั้ นและ
ระยะปานกลางเป็นส่วนใหญ่ เพราะสถาบนัการเงินของประเทศ มกัจะไม่ให้สินเช่ือระยะยาว 
เน่ืองจากงานดา้นเกษตรมีความเส่ียงสูง 
     ค. สินเช่ือเพื่อการพาณิชย ์เป็นสินเช่ือท่ีผูกู้จ้ะน าไปใชใ้นการลงทุน
ซ้ือวตัถุดิบต่าง ๆ เพื่อใชใ้นการผลิตสินคา้และบริการ และจ่ายเป็นค่าแรงงาน เป็นตน้ 
   4) สินเช่ือจ ำแนกตำมลักษณะของผู้ให้สินเช่ือ  
    (1) สินเช่ือท่ีเอกชนเป็นผูใ้หสิ้นเช่ือ เช่น เงินกูย้มืนอกระบบ 
    (2) สินเช่ือท่ีธนาคารพาณิชยเ์ป็นผูใ้หสิ้นเช่ือ  
    (3) สินเช่ือท่ีสถาบนัการเงินอ่ืนเป็นผูใ้หสิ้นเช่ือ  
    (4) สินเช่ือท่ีมิใช่สถาบนัการเงินเป็นผูใ้หสิ้นเช่ือ เช่น โรงสี สหกรณ์ฯ 
    (5) สินเช่ือท่ีรัฐบาลเป็นผูใ้หสิ้นเช่ือ 
   5) สินเช่ือจ ำแนกตำมลักษณะของหลักประกัน 
    (1) สินเช่ือท่ีไม่มีหลักประกัน(Unsecured Credit) เป็นสินเช่ือท่ีอาศัย
ความเช่ือถือ ซ่ือตรง และความสามารถทางธุรกิจของผูกู้เ้ป็นหลกัประกนั การพิจารณาสินเช่ือจะ
พิจารณาเพียงรายได ้ซ่ึงคาดวา่ผูกู้จ้ะสามารถหามาช าระหน้ีได ้
    (2) สิน เช่ือ ท่ี มีหลักประกัน  (Secured Credit) เป็น สิน เช่ี อ ท่ี อาศัย
หลักทรัพยค์  ้ าประกนั เช่น อสังหาริมทรัพยห์รือผูค้  ้ าประกัน ซ่ึงจะตอ้งช าระหน้ีแทนเม่ือลูกหน้ี
ปฏิเสธการช าระหน้ี โดยมีการลงนามค ้าประกนั  
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  1.4.3 ลักษณะของสินเช่ือ 
   สินเช่ือเกิดไดใ้น 2 ลกัษณะ คือ 
   1) บริษทัหรือบุคคลให้สินเช่ือแก่บุคคลอีกคนหน่ึง โดยการขายสินคา้ให้
แลว้ ผูซ้ื้อมีสัญญาท่ีจะช าระค่าสินคา้นั้นคืนภายหนา้ 
   2) บริษทัหรือธนาคารให้เงินกูแ้ก่บุคคลหน่ึง โดยมีขอ้ผูกพนัว่า บุคคลนั้น
จะช าระคืนภายหนา้ ในลกัษณะน้ีการแลกเปล่ียนเงินตรากบัสินคา้ยงัไม่เกิดข้ึน 
   ทั้ งสองลักษณะมีผลเหมือนกัน คือ สร้างอ านาจซ้ือให้แก่บุคคลผูไ้ด้รับ
สินเช่ือล่วงหนา้ ผูใ้ห้สินเช่ือหรือเจา้หน้ี จะไดรั้บผลตอบแทน โดยลูกหน้ีจะช าระคืนในจ านวนเดิม
บวกกบัดอกเบ้ียเงินกู ้
  1.4.4 เคร่ืองมือสินเช่ือ 
   เคร่ืองมือสินเช่ือ(Credit Instruments) หมายถึง ข้อตกลงท่ีใช้แสดงสภาพ
ของหน้ีสินหรือเง่ือนไขต่างๆ ของหน้ีสิน เช่น แสดงจ านวนหน้ีสินท่ีมีภาระผกูพนักนั ก าหนดเวลา
ท่ีจะช าระหน้ี อตัราดอกเบ้ีย ตลอดจนกฎเกณฑ์ต่าง ๆ ท่ีก าหนดไวใ้นการท่ีจะช าระหน้ีสินคืนภาย
หนา้ เคร่ืองมือสินเช่ือสามารถจ าแนกตามลกัษณะ ดงัน้ี   
   1) จ ำแนกตำมลักษณะของกำรเปล่ียนมือ  
    (1) เคร่ืองมือสินเช่ือท่ีเปล่ียนมือได้ (Negotiable)  จะมีสัญญาเป็นลาย
ลกัษณ์อกัษรหรือมีการลงนามไวเ้ป็นส าคญั ในสัญญาจะระบุค าสั่งท่ีจะจ่ายเงิน โดยไม่มีเง่ือนไข
ใดๆ และก าหนดระยะเวลาการช าระเงินไวช้ดัเจน การระบุค าสั่งจ่ายเงิน ระบุชดัเชนวา่ สั่งจ่ายแก่ผู ้
ถือหรือตามค าสั่งของคนใดคนหน่ึง เคร่ืองมือสินเช่ือท่ีเปล่ียนมือได ้เช่น เช็ค ตัว๋สัญญาใช้เงิน เป็น
ตน้ และมีกฎหมายพิเศษออกเพื่อการน้ีโดยเฉพาะ เช่น กฎหมายวา่ดว้ยเช็คและตัว๋เงินต่างๆ เป็นตน้ 
เคร่ืองมือสินเช่ือท่ีเปล่ียนมือได้ เป็นเคร่ืองมือท่ีสะดวกในการใช้และให้ประโยชน์มาก เพราะ
สามารถโอนใหใ้ครก็ได ้โดยวธีิสลกัหลงั และส่งมอบกนัเท่านั้น 
    (2) เคร่ืองมือสินเช่ือท่ีเปล่ียนมือไม่ได้ (Nonnegotiable) เป็นเคร่ืองมือ
สินเช่ือท่ีไม่มีสัญญาเป็นลายลกัษณ์อกัษร การให้สินเช่ือประเภทน้ี อยูภ่ายใตข้อ้บงัคบัแห่งกฎหมาย
ทัว่ไป เคร่ืองมือสินเช่ือท่ีเปล่ียนมือไม่ได ้อาจมีการซ้ือขายจ่ายโอนกนับา้น แต่มีความเส่ียงมาก ผูรั้บ
โอนอาจจะไม่มีสิทธิดีกว่าผูโ้อน ประกอบกบัไม่มีกฎหมายพิเศษท่ีออกเพื่อการน้ีโดยเฉพาะ เช่น 
สัญญาซ้ือขายท่ีดิน สัญญาซ้ือขายเคร่ืองมือ ใบหุน้และหุน้กูต่้างๆ เป็นตน้ 
   2) จ ำแนกตำมลักษณะของธุรกิจ 
    (1) เคร่ืองมือสินเช่ือท่ีใช้ในการพาณิชย์ เคร่ืองมือน้ี เป็นเคร่ืองมือ
สินเช่ือท่ีเปล่ียนมือได ้เช่น เช็ค ตัว๋สัญญาใชเ้งิน ดราฟตธ์นาคาร ตัว๋แลกเงิน เป็นตน้ 
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    (2) เคร่ืองมือสินเช่ือท่ีใชใ้นการลงทุน  เคร่ืองมือสินเช่ือน้ีเป็นตราสารท่ี
แสดงการเป็นหน้ีของบริษทัการคา้ อุตสาหกรรม รัฐบาล และองคก์ารอ่ืนๆ ในการหาทุนไปใชใ้น
การก่อตั้ง ก่อสร้าง ซ้ือท่ีดิน เคร่ืองมือ อุปกรณ์ ขยายอุตสาหกรรมและธุรกิจทัว่ไป  เคร่ืองมือสินเช่ือ
ประเภทน้ีท่ีส าคญัและเป็นท่ีนิยม ไดแ้ก่ ใบหุ้น(Stock หรือ Share) หุ้นกู ้(Debenture) หุ้นกู้จ  านอง 
(Mortgage Debentures) หุน้กูมี้หลกัทรัพยเ์ป็นประกนั (Collateral Trust Bond) เป็นตน้ 
   3) จ ำแนกตำมลักษณะของกำรช ำระหนี ้
    (1) เคร่ืองมือสินเช่ือท่ีใช้ในการช าระหน้ีโดยไม่จ  ากดั เคร่ืองมือชนิดน้ี
ไดแ้ก่ ธนบตัร บตัรธนาคาร เหรียญกษาปณ์บางชนิด บางราคา และเงินฝากชนิดจ่ายคืนเม่ือทวงถาม 
    (2) เคร่ืองมือสินเช่ือท่ีช าระหน้ีโดยจ ากัด เคร่ืองมือชนิดน้ี แบ่งเป็น 2 
กลุ่ม คือ 
     ก. เคร่ืองมือสินเช่ือท่ีมีลกัษณะเป็นสัญญาจ่ายเงิน (Promises to Pay) 
เช่น หน้ีในบญัชีหรือบญัชีเปิด (Book Account or Open Account) และตัว๋สัญญาใชเ้งิน (Promissory 
Note) 
     ข. เคร่ืองมือสินเช่ือท่ีมีลกัษณะเป็นค าสั่งให้จ่ายเงิน เช่น ตัว๋แลกเงิน 
(Bill of exchange) เช็ค (Cheque) ดราฟท ์(Draft) จดหมายเครดิต (Letter of Credit) เป็นตน้ 
  1.4.5 หลักเกณฑ์การให้สินเช่ือ 
   การพิจารณาให้สินเช่ือกับผู ้กู้ โดยทั่วไปผูใ้ห้กู้นิยมใช้หลักเกณฑ์การ
วิเคราะห์คุณสมบติั 7C’s มาเป็นเคร่ืองมือในการวิเคราะห์ทั้งดา้นตวัเลขทางการเงินและขอ้มูลดา้น
อ่ืนๆ ของผูกู้เ้พื่อประเมินความเส่ียงของการให้สินเช่ือ ปัจจุบนัธนาคารพาณิชยไ์ดน้ าเคร่ืองมือการ
จดัชั้นคุณสมบติัของผูกู้(้Credit Scoring) มาใชใ้นองคก์ร เพื่อช่วยคดักรองคุณสมบติัของผูกู้ ้ระบบ
จะประมวลผลเป็นตวัเลข ช่วยจดัชั้นคุณสมบติัของผูกู้ ้วา่มีคุณสมบติัอยูใ่นระดบัใด ไดแ้ก่ ดีมาก ดี 
พอใช้ หรือมีความเส่ียง  เพื่อใช้เป็นขอ้มูลในการตดัสินใจให้กูข้องธนาคารพาณิชยน์ั้น อย่างไรก็
ตามการพิจารณาให้สินเช่ือธนาคารพาณิชย ์ยงัคงใช้หลกัเกณฑ์การพิจารณาคุณสมบติัของผูกู้ ้เพื่อ
พิจารณาขอ้มูลดา้นอ่ืนๆ ของผูกู้ด้ว้ยเช่นกนั หลกัเกณฑก์ารพิจารณาใหสิ้นเช่ือ 7C’s มีดงัน้ี  

1) C: Character พิจารณาลักษณะคุณสมบัติของลูกหน้ี ตลอดจนความ
ตั้งใจจริง และความน่าเช่ือถือ ท่ีจะช าระคืนหน้ี อาจดูไดจ้ากฐานะ หนา้ท่ีการเงิน การศึกษา คุณภาพ
ของผูบ้ริหาร ฐานะทางสังคม ประวติัการช าระหน้ีเดิม เป็นตน้7C’s 

2) C: Capacity ความสามารถในการช าระหน้ี พิจารณาจากศกัยภาพในการ
ท าก าไรหรือความเส่ียงในการประกอบธุรกิจ และพิจารณากระแสเงินสดของกิจการว่ามี
ความสามารถในการช าระหน้ีหรือไม่ ตลอดจนแหล่งเงินทุนส ารองของกิจการหากกระแสเงินปกติ



21 

ของกิจการเกิดปัญหา การพิจารณาวตัถุประสงคข์องการกู ้ เช่น การซ้ือบา้นเพื่อท่ีอยูอ่าศยั  การซ้ือ
รถยนต์  ตอ้งพิจารณาจากขนาดและความมัน่คงของกระแสรายไดข้องผูกู้ ้ โดยดูจากการประกอบ
อาชีพ เช่น  ผูกู้มี้เงินเดือนประจ า ภาระการช าระหน้ีในแต่ละเดือนมีขนาดไม่เกินหน่ึงในสามของ
รายได ้ โอกาสท่ีผูใ้หกู้จ้ะไดรั้บการช าระคืนหน้ีก็มีสูง  เป็นตน้ 

3) C: Capital คือ ทุนท่ีน ามาใชใ้นกิจการท่ีเป็นส่วนของตวัลูกหน้ีเองไม่ใช่
เงินท่ีมาจากการกู ้โดยพิจารณาวา่เงินส่วนท่ีขอกูเ้ป็นสัดส่วนเท่าใดต่อเงินส่วนท่ีลูกหน้ีเป็นเจา้ของ
เอง (Debt/ Equity Ratio) หากสัดส่วนดงักล่าวมีค่าต ่า การให้กูย้อ่มมีความเส่ียงต ่า เน่ืองจากเป็นการ
ส่ือถึงการร่วมรับความเส่ียงจากการประกอบการของลูกหน้ี และเพิ่มความเช่ือมัน่ในการให้กูข้อง
ธนาคาร 

4) C: Collateral คือ หลกัประกนั ซ่ึงเป็นแหล่งในการช าระคืนหน้ีแหล่งท่ี
สองหากลูกหน้ีไม่สามารถช าระหน้ีได ้โดยปกติมูลค่าของหลกัทรัพยค์  ้าประกนัจะมีมูลค่าไม่น้อย
กวา่จ านวนเงินท่ีกูจ้ริง นอกจากน้ี ยงัตอ้งค านึงถึงคุณสมบติัของหลกัประกนั เช่น การเปล่ียนแปลง
ของมูลค่าหลกัประกนั ความคล่องตวัในการขายทอดตลาดหรือเปล่ียนมือ เป็นตน้ 

5) C: Conditions คือ การพิจารณาวตัถุประสงค์ของการน าเงินกูไ้ปใช ้เช่น 
เป็นเงินทุนหมุนเวียน ซ้ือเคร่ืองจกัร เคร่ืองมือ หรือเพื่อสินคา้คงคลัง เป็นต้น นอกจากน้ียงัตอ้ง
ค านึงถึงสภาพแวดลอ้มของธุรกิจนั้นๆ และปัจจยัต่างๆ ท่ีอาจมีผลกระทบต่อกิจการ เช่น ภาวการณ์
เติบโตทางเศรษฐกิจทั้งในและต่างประเทศ วฎัจกัรทางเศรษฐกิจ สภาวะตลาดการผลิต ผลิตภณัฑ์ท่ี
มีความแตกต่างและมีความสามารถในการแข่งขันกลยุทธ์ทางการตลาด และเสถียรภาพทาง
เศรษฐกิจ เช่น ความผนัผวนของอตัราเงินเฟ้อ อตัราแลกเปล่ียน อตัราดอกเบ้ีย เป็นตน้ 

6) C: Control คือ การควบคุมเก่ียวกบัการด าเนินงานอยา่งมีประสิทธิภาพ
ของระบบข้อมูลท่ีใช้ การบริหารธุรกิจไม่ใช่ผูกู้ ้ทุกรายจะมีระบบบริหารการเงินและการด าเนิน
ภายในท่ีดี ส่ิงเหล่าน้ีสามารถน าไปสู่ปัญหาท่ีไม่คาดวา่จะเกิดความตอ้งการทางการเงิน  ผูใ้ห้สินเช่ือ
และผูล้งทุนตอ้งแน่ใจว่าระบบบญัชีของบริษทัมีประสิทธิภาพ ซ่ึงบริษทัตอ้งสามารถปฏิบติัตาม
ระเบียบและตามท่ีกฎหมายก าหนด  กล่าวคือ  ระบบขอ้มูลในการบริหารมีพอเพียงและชดัเจน ต่อ
การบริหารควบคุมอยา่งมีประสิทธิภาพหรือไม่ 

7) C: Country คือ การประเมินถึงตวัประเทศผูข้อกู้ ใช้พิจารณาในกรณีท่ี
เป็นการกูเ้งินต่างประเทศ โดยเฉพาะปัจจุบนัการคา้ระหว่างประเทศมีมากข้ึน การประเมินคุณค่า
ทางเครดิตจะตอ้งวเิคราะห์สภาวะการเมือง เศรษฐกิจ และสังคม  การคา้ท่ีมีอยูใ่นประเทศ เน่ืองจาก
แนวความคิดในเร่ืองความรับผิดชอบเก่ียวกบัหน้ีสินแต่ละสังคมไม่เหมือนกนั ยิ่งกว่านั้นเอกสาร
ทางการพาณิชยแ์ละการปฏิบติัทางการคา้ก็แตกต่างกนั 
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2.  วรรณกรรมทีเ่กีย่วข้อง  
 
 ในส่วนของงานวิจยัท่ีเก่ียวขอ้งผูศึ้กษาไดท้บทวนงานวิจยัของผูท่ี้ท  าการวิจยัในเร่ืองน้ี 
โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 
 ศิริกุล  สวนศิริ (2547) ศึกษาเร่ืองปัจจยัก าหนดปริมาณสินเช่ือท่ีอยู่อาศยั: กรณีศึกษา
ธนาคารอาคารสงเคราะห์ การศึกษาคร้ังน้ีมีวตัถุประสงคเ์พื่อศึกษาถึงความสัมพนัธ์ระหวา่งปริมาณ
สินเช่ือท่ีอยู่อาศยักบัปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณสินเช่ือ เพื่อศึกษาว่าปัจจยัใดท่ีก าหนดทิศทาง
และมีผลกบัปริมาณสินเช่ือ ท่ีอยูอ่าศยั วธีิการศึกษาใชว้ธีิทางสถิติวเิคราะห์โดยใชส้มการถดถอยพหุ
เชิงซ้อน (Multiple Regression Analysis) เพื่อหาความสัมพนัธ์ระหว่าง ปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่
อาศยักบัปัจจยัอ่ืนๆ ไดแ้ก่ อตัราดอกเบ้ีย ปริมาณเงินฝาก ปริมาณเงินกูย้มื รายไดต่้อคนต่อปี ปริมาณ
เงินกองทุน และเงินสดส ารองตามกฎหมาย โดยใชข้อ้มูลทุติยภูมิรายปี จากการรวบรวมขอ้มูลจาก
ธนาคารอาคารสงเคราะห์ ระหว่างปี 2523-2542 โดยน าทฤษฎีทางเศรษฐศาสตร์ วิเคราะห์เพื่อ
ก าหนดแบบจ าลอง ไดแ้ก่ ทฤษฎีปริมาณเงินทุนให้กู ้ทฤษฎีอตัราดอกเบ้ีย และทฤษฎีการปันส่วน
สินเช่ือ น ามาก าหนดแบบจ าลองท่ีใชใ้นการศึกษา โดยมีผลการวเิคราะห์ ดงัน้ี 
 

HL = -15907.06 + 718.4635INT + 0.7486TD + 1.8509BOR 
  (-2.0467)  (1.4938)  (2.7426)***  (5.9078)*** 
  +  0.4596DI - 0.2882FUNDt - 0.4477LR   
  (5.1269)***  (-1.0756)  (-2.6588)***   

 

R2 = 0.9993  Adjust R2  = 0.9990 F-Statistic = 3210.512 Durbin-Watson = 1.4254 
 

 ผลจากการศึกษาพบวา่ ปริมาณเงินกูย้ืม (BO) ปริมาณเงินฝาก (TD) และรายไดต่้อคน
ต่อปี (DI) มีความสัมพนัธ์ในทิศทางเดียวกบัปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยั โดยมีนยัส าคญัท่ีระดบั
ความเช่ือมัน่ร้อยละ 99 ส่วนอตัราดอกเบ้ียเงินกูก้บัเงินสดส ารองตามกฎหมาย (LR) มีความสัมพนัธ์
ในทิศทางตรงกนัขา้มกบัปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยั โดยมีนยัส าคญัท่ีระดบัความเช่ือมัน่ร้อยละ 
99 แต่ค่าสถิติของอตัราดอกเบ้ียเงินกู้ และปริมาณเงินกองทุนปีก่อน (FUNDt) ไม่มีนัยส าคญัใน
สมการ จึงไม่เป็นไปตามทฤษฎีปริมาณเงินให้กู ้ท่ีไดอ้ธิบายไวว้า่ ปริมาณเงินให้กูจ้ะข้ึนอยูก่บัอตัรา
ดอกเบ้ีย (INT) และมีความสัมพนัธ์ในทิศทางตรงกนัขา้ม คือ ถา้อตัราดอกเบ้ียเพิ่มข้ึน ปริมาณเงิน
ให้กูจ้ะลดลง และถา้อตัราดอกเบ้ียลดลง ปริมาณเงินให้กูจ้ะเพิ่มข้ึน อาจเน่ืองจาก ธนาคารอาคาร
สงเคราะห์ ถูกจดัตั้งข้ึนเพื่อเป็นธนาคารท่ีให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัโดยเฉพาะ จึงท าให้เป็นท่ีเช่ือถือ
ของประชาชนทัว่ไป โดยไม่ไดค้  านึงถึงอตัราดอกเบ้ียเป็นส าคญั ส าหรับปัจจยัท่ีมีความส าคญัต่อ
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ปริมาณสินเช่ือเพี่อท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด คือ ปริมาณเงินกู้ยืม (BO) ส่วนปัจจัยท่ีมีความส าคัญ
รองลงมา ไดแ้ก่ ปริมาณเงินฝาก (TD) และรายไดต่้อคนต่อปี (DI) ตามล าดบั 
 สมคิด  ชัยโลหกุล (2546) ศึกษาเร่ืองปัจจยัท่ีก าหนดปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยั: 
กรณีศึกษา ธนาคารกรุงไทย จ ากดั (มหาชน) มีวตัถุประสงค์เพื่อศึกษาถึงปัจจยัท่ีก าหนดปริมาณ
สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของธนาคารกรุงไทย จ ากัด (มหาชน) วิธีการศึกษาเชิงพรรณนาและเชิง
ปริมาณ โดยใชข้อ้มูลทุติยภูมิ (secondary) จากการรวบรวมขอ้มูลจากงบการเงินประจ างวด รายงาน
ประจ าปีของธนาคารกรุงไทย จ ากดั(มหาชน) ระหวา่งปี 2540-2545 รายไตรมาส รวม 24 ไตรมาส 
และข้อมูลจากส านักงานคณะกรรมการพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ โดยน าข้อมูลมา
วิเคราะห์ดว้ยวิธีสมการถดถอยพหุเชิงซ้อน (Multiple Regression Analysis) เพื่อหาความสัมพนัธ์
ระหว่างอตัราดอกเบ้ียเงินกู้ ปริมาณเงินฝาก และผลิตภณัฑ์มวลรวมภายในประเทศ กบัปริมาณ
สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยั  โดยน ามาก าหนดแบบจ าลองท่ีใชใ้นการศึกษา ไดผ้ลการวเิคราะห์ ดงัน้ี 
 

HL = -40540.97 + 972.2835AMLR + 0.069081DE + 0.142893BO 
  (-1.497043)  (1.620695)  (4.158087)***  (1.025753) 
  -0.022075PYC + 0.068226GDP     
  (-0.740891)  (3.301977)***     

 

R2 = 0.9224 F-Statistic = 42.810 Durbin-Watson = 1.1319 Adjusted R2 = 0.9008 
 

 ผลการศึกษาพบวา่ อตัราดอกเบ้ียเงินกู ้(AMLR) ปริมาณเงินฝาก (DE) และผลิตภณัฑ์
มวลรวมภายในประเทศ (GDP) มีความสัมพนัธ์ในทิศทางเดียวกนักบัปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยั
ซ่ึงเป็นไปตามสมมติฐานท่ีตั้งไว ้เม่ือพิจารณาถึงความสัมพนัธ์ของตวัแปรทั้ง 3 ตวัแปร คือ อตัรา
ดอกเบ้ียเงินกู ้(AMLR) ปริมาณเงินฝาก (DE) และผลิตภณัฑม์วลรวมภายในประเทศ (GDP) ซ่ึงเป็น
ตวัแปรท่ีมีความสัมพนัธ์ในทิศทางเดียวกนักบัปริมาณสินเช่ือท่ีอยู่อาศยั (HL) และถือเป็นปัจจยั
ส าคญัท่ีมีอิทธิพลต่อการก าหนดปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารกรุงไทย จ ากดั (มหาชน) 
ส าหรับปริมาณเงินกูย้ืม (BO) และเงินกองทุน ไตรมาสก่อนของธนาคารกรุงไทย จ ากดั (มหาชน)
(PYC) ท่ีผูศึ้กษาไดน้ ามาเป็นตวัแปรเพื่อท าการศึกษาเพิ่ม ให้ผลลพัธ์ท่ีไม่มีนยัส าคญัทางสถิติ และ
ไม่ตรงกบัสมมติฐานท่ีตั้งไว ้แสดงวา่ปัจจยัดงักล่าวไม่มีความส าคญัในการก าหนดปริมาณสินเช่ือ
เพื่อท่ีอยูอ่าศยั  ตามสมมติฐานการศึกษาและแนวคิดทฤษฎีทางเศรษฐศาสตร์ ไดแ้ก่ ทฤษฎีปริมาณ
เงินใหกู้ ้ทฤษฎีความพึงพอใจสภาพคล่อง และทฤษฎีการปันส่วนสินเช่ือ   
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 สุธานนัท ์ โพธ์ิชาธาร (2539) ศึกษาเร่ืองปัจจยัท่ีก าหนดอุปทานการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่
อาศยัของธนาคารพาณิชย ์มีวตัถุประสงคเ์พื่อทราบถึงปัจจยัท่ีก าหนดอุปทานการใหสิ้นเช่ือเพื่อท่ีอยู่
อาศยัของธนาคารพาณิชย ์โดยใช้ขอ้มูลทุติยภูมิรายปีระหวา่งปี 2520 – 2536 และน าขอ้มูลท่ีไดม้า
วิเคราะห์ด้วยสมการถดถอยเชิงเส้น(Multiple Linear Regression) เพื่อหาความสัมพนัธ์ระหว่าง 
ปริมาณเงินฝากรวม ปริมาณเงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงินในประเทศ อตัราเงินเฟ้อ นโยบายของ
รัฐบาล ปริมาณเงินกูย้มืจากต่างประเทศ และส่วนต่างของอตัราดอกเบ้ียเงินกูเ้พื่อท่ีอยูอ่าศยักบัอตัรา
ดอกเบ้ียเงินกูต่้างประเทศ ซ่ึงเป็นปัจจยัท่ีก าหนดอุปทานการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคาร
พาณิชย ์ ไดผ้ลการวเิคราะห์ดงัน้ี 
 

LDHt = - 11077.97 + 0.0896(LEDt) + 0.1808(BODt) - 0.5231(BOFt) 
  (-1.2502)  (6.7771)**  (2.3256)*  (-2.2581)* 
  - 1129. 77(Rt) + 420.84(Pt ) + 5529.707(Dt )   
  (-1.0597)  (0.9487)  (0.8303)   

 

R2 = 0.995246 F-Statistic = 384.9504 Durbin - Watson = 2.383558 Adjusted R2 = 0.992394 
 

 ผลการศึกษาพบว่า ปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่ออุปทานการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของ
ธนาคารพาณิชยท่ี์ส าคญั ไดแ้ก่ ปริมาณเงินฝากรวม (LEDt ) ปริมาณเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินใน
ประเทศ (BODt ) อตัราเงินเฟ้อ (Pt) และนโยบายของรัฐบาล (Dt) มีความสัมพนัธ์ในทิศทางเดียวกนั
กับปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศัยของธนาคารพาณิชย์ (LDHt) ตรงตามสมมติฐานท่ีตั้ งไว ้และ
ปริมาณเงินกูย้ืมจากต่างประเทศ (BOFt ) ส่วนต่างของอตัราดอกเบ้ียเงินกู้เพื่อท่ีอยู่อาศยักบัอตัรา
ดอกเบ้ียเงินกูต่้างประเทศ (Rt) มีความสัมพนัธ์ในทิศทางตรงกนัขา้มกบัปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ี
อยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์(LDHt)   
  ด ารง  อรุณแสงธรรม (2550) ศึกษาเร่ืองปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณสินเช่ือท่ีอยู่
อาศยั: กรณีศึกษา ธนาคารกรุงเทพ จ ากดั (มหาชน) มีวตัถุประสงคเ์พื่อศึกษาปัจจยัท่ีมีผลต่อปริมาณ
การให้สินเช่ือของธนาคารกรุงเทพ (มหาชน)โดยการน าข้อมูลจากการเก็บรวมรวมจากรายงาน
ประจ าปีของธนาคารกรุงเทพฯ ตั้งแต่ปี 2539-2549 เป็นระยะเวลา 11 ปี และรวบรวมขอ้มูลจาก
ธนาคารแห่งประเทศไทย ส านักงานคณะกรรมการพฒันาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ เพื่อหาค่า
ความสัมพันธ์ของตัวแปรอิสระ ได้แก่ อัตราดอกเบ้ียเงินกู้ ปริมาณเงินฝาก ปริมาณเงินกู้ยืม 
เงินกองทุนไตรมาสก่อนและผลิตภณัฑ์มวลรวมภายในประเทศ น าข้อมูลท่ีได้มาวิเคราะห์ด้วย
วิธีการวิเคราะห์สมการถดถอยพหุเชิงซ้อน (Multiple Regression Analysis) และน าแนวคิดทฤษฎี
ทางเศรษฐศาสตร์ ได้แก่ ทฤษฎีปริมาณเงินให้กู้ ทฤษฎีความพึงพอใจสภาพคล่อง ทฤษฎีอตัรา
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ดอกเบ้ียของคลาสสิก และทฤษฎีการปันส่วนสินเช่ือ เพื่อก าหนดค่าความสัมพนัธ์ของตวัแปรอิสระ
ทั้ง 5 ตวัแปรท่ีใชใ้นแบบจ าลอง ผลการวเิคราะห์ มีดงัน้ี 
 

HL = 4971.879 + 415.0827MLR + 0.049368DE + 0.039053BO 
  (0.627046)  (1.533395)*  (8.472755)***  (1.991005)** 
  +  0.355501FUND + 0.013098GDP     
  (2.975129)***  (1.782651)**     

 

R2 = 0.974821 F-Statistic = 294.2434 Durbin-Watson = 1.663782 Adjusted R2 = 0.971508 
 

 ผลการศึกษาพบวา่ อตัราดอกเบ้ียเงินกู ้(MLR) ปริมาณเงินฝาก (DE) ปริมาณเงินกูย้ืม 
(BO) เงินกองทุน (FUND) และผลิตภณัฑ์มวลรวมภายในประเทศ (GDP) มีความสัมพนัธ์ในทิศทาง
เดียวกบัปริมาณเงินกูเ้พื่อท่ีอยูอ่าศยั (HL) ซ่ึงเป็นไปตามสมมติฐานท่ีตั้งไว ้ 
 รุจิรา  แผลงศาสตรา (2550) ศึกษาเร่ืองปัจจยัท่ีก าหนดอุปทานสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของ
ธนาคารพาณิชยไ์ทย วตัถุประสงคข์องการศึกษา เพื่อศึกษาลักษณะและปัจจยัท่ีก าหนดอุปทานของ
สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชยไ์ทย โดยการเก็บรวบรวมขอ้มูลทุติยภูมิ รายไตรมาส ในช่วง
ระหวา่ง ปี 2540-2550 ไดแ้ก่ ปริมาณเงินฝากรวม ส่วนต่างของอตัราดอกเบ้ียเงินกูแ้ละอตัราดอกเบ้ีย
เงินฝากออมทรัพย ์ส่วนต่างของอตัราดอกเบ้ียเงินกูแ้ละอตัราดอกเบ้ียเงินฝากประจ า ผลิตภณัฑม์วล
รวมภายในประเทศ ดชันีราคาท่ีอยูอ่าศยั น ามาวิเคราะห์ดว้ยวิธีการวิเคราะห์ความถดถอยเชิงซ้อน 
ดว้ยวิธีก าลงัสองน้อยท่ีสุดและน าแนวคิดทฤษฎีทางเศรษฐศาสตร์ ไดแ้ก่ ทฤษฎีแห่งการแสวงหา
ก าไรสูงสุด และทฤษฎีปริมาณเงินให้กู ้เพื่อหาค่าความสัมพนัธ์ของตวัแปรอิสระทั้ง 5 ตวัแปร ท่ีใช้
ในแบบจ าลอง ไดผ้ลการวเิคราะห์ ดงัน้ี 
 

TRC = - 447650.1 + 6.918TD - 8855.249DIFs + 7243.348DIFt 
    (0.245)*  (-1.182)*  (1.576)* 
  + 0.210GDP + 4242.893HPI     
  (2.343)*  (2.907)*     

 

R2 = 0.928 S.E of regression = 32814.400 Durbin-Watson = 1.816 Adjusted R2 = 0.918 
 

 ผลการศึกษาพบว่า ผลิตภณัฑ์มวลรวมภายในประเทศ (GDP) ดชันีราคาท่ีอยูอ่าศยั (HPI) 
มีความสัมพนัธ์ในทิศทางเดียวกนักบัอุปทานสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชยไ์ทย (TRC) 
และปริมาณเงินฝากรวม (TD) ส่วนต่างของอตัราดอกเบ้ียเงินกูแ้ละอตัราดอกเบ้ียเงินฝากออมทรัพย ์
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(DIFs ) และส่วนต่างของอตัราดอกเบ้ียเงินกูแ้ละอตัราดอกเบ้ียเงินฝากประจ า (DIFt ) ไม่มีความสัมพนัธ์
กนัอุปทานสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชยไ์ทย (TRC) และไม่ตรงกับสมมติฐานท่ีตั้งไว ้
แสดงวา่ปัจจยัดงักล่าวไม่มีความส าคญัในการก าหนดอุปทานสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยั 
 ธีระมาศ  บุญต่อ (2547) ศึกษาเร่ือง ปัจจยัก าหนดปริมาณสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคาร
พาณิชย ์วตัถุประสงคก์ารศึกษาคือ เพื่อศึกษาถึง ความสัมพนัธ์ของตวัแปรท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณ
สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์โดยใชข้อ้มูลทุติยภูมิรายปี ตั้งแต่ปี 2525 – 2545 โดยรวบรวม
จากเอกสารงานวิจยัและวารสารจากหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อน ามาใช้เป็นขอ้มูลในการศึกษาถึง
ความสัมพนัธ์ของตวัแปรต่างๆ ท่ีมีผลกระทบต่อการใหสิ้นเช่ือของธนาคารพาณิชยใ์นประเทศไทย 
โดยใช้สมการถดถอยเชิงซ้อน เพื่อประมาณค่าสัมประสิทธ์ิของตวัแปรต่างๆ ผลการวิเคราะห์
แบบจ าลองทางเศรษฐมิติ ตวัแปรท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์มี
ดงัน้ี 
 

HL = - 221609.3 + 0.005939TD + 2.467601PGDP + 0.402912FUN 
  (-6.9394)  ( 0.3404)  (3.0070)***  (3.9809)*** 
  + 179476.4LQ       
  ( 4.6654 )***       

 

R 2 = 0.996093 Adjusted R 2 = 0.995116 Durbin-Watson = 2.003898 F–Statistic = 1019.691 
 

 ผลการศึกษาพบว่า ปริมาณเงินฝากรวมของธนาคารพาณิชย ์(TD) รายไดต่้อคนต่อปี 
(PGDP) เงินกองทุน (FUN) สัดส่วนเงินให้กูต่้อเงินฝากหรือสภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์(LQ) 
มีความสัมพนัธ์กบัปริมาณการใหสิ้นเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชยใ์นทิศทางเดียวกนั (HL) 
เป็นไปตามสมมติฐานท่ีตั้ งไว ้และพบว่า ตวัแปรท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณสินเช่ือของธนาคาร
พาณิชยม์ากท่ีสุดคือ สภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์(LQ) รองลงมาคือรายไดต่้อคนต่อปี (PGDP) 
และตวัแปรท่ีมีผลนอ้ยท่ีสุดคือ ปริมาณเงินกองทุน (FUN) 
 นิกร  สิมะสถิตย์ชัย (2540) ศึกษาเร่ือง ปัจจัยท่ีมีผลกระทบต่อการให้สินเช่ือเพื่อ
อุปโภคบริโภคของธนาคารพาณิชยใ์นจงัหวดัเชียงใหม่ วตัถุประสงค์ของการศึกษาเพื่อศึกษาวา่มี
ปัจจยัทางเศรษฐกิจอะไรบา้งท่ีมีผลก าหนด และกระทบต่อสินเช่ือเพื่อการอุปโภคบริโภค โดยใช้
แนวคิดและทฤษฎีอุปสงค์ของเครดิตใหม่ (The Demand for New Credit) เป็นแบบจ าลองในการ
วิเคราะห์ ความสัมพนัธ์ของปัจจยัต่างๆ ท่ีจะมีผลต่อการไดรั้บสินเช่ือเพื่ออุปโภคบริโภค โดยใช้
วธีิการวเิคราะห์สมการถดถอย (Regression Analysis) ไดผ้ลการวเิคราะห์ ดงัน้ี 
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CR = -19,003.328 + 0.132GPP + 187.221MLR + 136.291CPI 
  (-11.555)  (9.635)  (4.509)  (9.546) 
  + 0.966D       
  (16.279)       
         

R2 = 0.997       
 

 ผลการศึกษาพบว่า ผลิตภณัฑ์มวลรวมจงัหวดัเชียงใหม่ (GPP) อตัราดอกเบ้ียเงินกู้
ลูกค้าชั้ นดี (MLR) ดัชนีราคาผู ้บริโภค (CPI) และงบประมาณรายจ่ายจังหวดัเชียงใหม่ (D) มี
ความสัมพนัธ์ในทิศทางเดียวกบัปริมาณสินเช่ืออุปโภคบริโภคของจงัหวดัเชียงใหม่ (CR) ซ่ึงเป็นไป
ตามสมมติฐานท่ีตั้งไว ้  
 สิทธิชยั  พฒันารุ่งเรือง (2551) ศึกษาเร่ือง ปัจจยัก าหนดปริมาณสินเช่ือเคหะของธนาคาร
ไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน) ระหว่างปี 2540-2550 จ านวน 10 ปี โดยตั้งสมมติฐานว่า ปริมาณสินเช่ือ
เคหะของธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน) มีความสัมพนัธ์โดยตรงกบัปริมาณเงินกูย้มืของธนาคาร 
อตัราเงินเฟ้อ รายไดป้ระชาชาติ และช่วงเวลาก่อนและหลงัการเกิดวิกฤตเศรษฐกิจของประเทศ และมี
ความสัมพนัธ์เป็นปฏิภาคกลบั กบัอตัราดอกเบ้ียของธนาคาร ซ่ึงไดร้วบรวมขอ้มูลแบบอนุกรมเวลา 
ตามเอกสารต่างๆ จากรายงานการศึกษา บทความ ผลงานวิจยั ข้อมูลทางด้านสถิติของหน่วยงาน
ราชการ องค์กรระหว่างประเทศ และขอ้มูลทาง Internet ได้แก่ ส านักงานสถิติแห่งชาติ ธนาคารแห่ง
ประเทศไทย และธนาคารไทยพาณิชย  ์จ ากดั (มหาชน) โดยน าขอ้มูลมาวิเคราะห์ดว้ยสมการถดถอย
เชิงซ้อน  (Multiple Regression) และก าหนดแบบจ าลองอยู่ในรูป  Log Linear Regression Model 
เน่ืองจากเม่ือท าการ Plot กราฟ ดูความสัมพนัธ์ระหวา่งตวัแปรตามและตวัแปรอิสระ มิไดเ้ป็นเส้นตรง 
แต่เป็นเส้นโคง้ ใช้ Regression ทดสอบความสัมพนัธ์ระหว่างตวัแปรอิสระกบัตวัแปรตาม โดยใช้วิธี
ก าลังสองน้อยท่ีสุด ในการประมาณค่าสัมประสิทธ์ิของตัวแปร เพื่อให้การวิเคราะห์ครอบคลุม
ขอบเขต และวตัถุประสงค์ของการศึกษาท่ีก าหนดไว  ้จึงแบ่งการวิเคราะห์ขอ้มูลเป็น สอง ลกัษณะ 
ไดแ้ก่ การวเิคราะห์เชิงพรรณนา และการวเิคราะห์เชิงปริมาณ ไดผ้ลของการวเิคราะห์ ดงัน้ี 
 

LOGMSCB = - 10.9271 - 0.3153 LOG(BOR) + 2.0514 LOG(CPI ) 
    (- 3.0817)**  (2.0828)* 
  +1.9402 LOG(NI) + 0.2689 (DUMMY)   

  (4.5172)***  (2.0828)*   
 

R2 = 0.978    F - Statistic = 68.548 Durbin -Watson = 2.29 
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 การศึกษาไดน้ าทฤษฎีทางเศรษฐศาสตร์มาใชใ้นการก าหนดแบบจ าลอง ไดแ้ก่ ทฤษฎี
ปริมาณเงินทุนให้กู ้ทฤษฎีการก าหนดข้ึนอตัราดอกเบ้ียของเคนส์ ทฤษฎีอุปสงค์ ทฤษฎีพฤติกรรม
ผูบ้ริโภค ทฤษฎีแสวงหาก าไรสูงสุด และทฤษฎีการก าหนดอตัราดอกเบ้ียดุลยภาพดว้ยปริมาณเงิน
ให้กู้ ผลการศึกษาพบว่า ปัจจยัท่ีก าหนดปริมาณสินเช่ือเคหะของธนาคารไทยพาณิชย  ์(มหาชน)
(MSCB) ไดแ้ก่ อตัราเงินเฟ้อหรือดชันีผูบ้ริโภค (CPI) หากธนาคารไทยพาณิชยจ์  ากดั (มหาชน) จะ
เพิ่มปริมาณการให้สินเช่ือเคหะ จะตอ้งค านึงถึงอตัราเงินเฟ้อหรือดชันีผูบ้ริโภค (CPI) และรายได้
ประชาชาติ (NI) ในช่วงเวลานั้นๆ ดว้ย 
 สรุปงานท่ีศึกษาจากทฤษฎีและวรรณกรรมท่ีเก่ียวขอ้งขา้งตน้ พบวา่ผลงานวจิยัท่ีน ามา
ศึกษาไดน้ าทฤษฎีทางเศรษฐศาสตร์ท่ีเก่ียวขอ้งหลายทฤษฎี มาใช้ในการศึกษา ส าหรับการศึกษา
เร่ืองปัจจยัท่ีมีผลต่อการใหสิ้นเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสิน กรอบแนวคิดในคร้ังน้ี ผูศึ้กษา
ไดน้ าทฤษฎีหลายทฤษฎีมาใช้ คือ ทฤษฎีปริมาณเงินทุนให้กู ้ทฤษฎีการคาดคะเนรายไดล่้วงหน้า 
และทฤษฎีแห่งการแสวงหาก าไรสูงสุด โดยทฤษฎีปริมาณเงินให้กู้ อธิบายความสัมพนัธ์ของ
ปริมาณสินเช่ือกบัอตัราดอกเบ้ีย โดยปกติ ณ ระดบัอตัราดอกเบ้ียสูง ความตอ้งการขอกูข้องผูบ้ริโภค 
ภาครัฐ และผูผ้ลิต จะมีน้อย และ ณ ระดบัอตัราดอกเบ้ียต ่า ความตอ้งการขอกู ้จะมีมากข้ึน ในดา้น
ความตอ้งการขอกูเ้งิน หากอตัราดอกเบ้ียเงินกูต้  ่า ความตอ้งการขอกู้ของผูกู้จ้ะมีมาก ส่วนในดา้น
ทฤษฎีแห่งการคาดคะเนรายไดล่้วงหนา้ อธิบายวา่ ไม่มีการใหกู้ใ้นลกัษณะใดท่ีจะสามารถช าระหน้ี
ในตวัของมนัเองได ้(Self liquidating) ดงันั้น ถา้รายไดท่ี้คาดคะเนจะไดใ้นอนาคตเป็นแหล่งรายได้
ท่ีสามารถช าระหน้ีเงินกูท่ี้แทจ้ริง ธนาคารจะปล่อยเงินกูแ้ก่ผูข้อกูใ้นการด าเนินธุรกิจ จุดมุ่งหมาย
เพื่อแสวงหาก าไรสูงสุด ธนาคารจะปรับปรุงการถือครองทรัพย์สินหรือหน้ีสินให้เหมาะสม 
สอดคลอ้งกบัทฤษฎีแห่งการแสวงหาก าไรสูงสุด หลกัการแสวงหาก าไรสูงสุดและสอดคลอ้งกบั
สภาวการณ์ทางการเงินท่ีมีการเปล่ียนแปลงไป เช่น อตัราดอกเบ้ีย อุปสงค์ของเงินกู ้และนโยบาย
ทางการเงินของธนาคารกลาง นอกจากสามทฤษฎีท่ีได้กล่าวมาแล้ว ยงัได้น าเอาแนวคิดการให้
สินเช่ือของธนาคารตามหลกัการวเิคราะห์สินเช่ือและเครดิต มาใชใ้นการใหสิ้นเช่ือให ้เพื่อลดความ
เส่ียงของการให้กูแ้ละปัญหาหน้ีคา้งช าระของธนาคาร จากการทบทวนผลงานวิจยัท่ีเก่ียวขอ้ง พบวา่
ตวัแปรท่ีมีความสอดคลอ้งกบัทฤษฎีและเร่ืองท่ีท าการศึกษาคือ เร่ืองปัจจยัท่ีมีผลต่อการให้สินเช่ือ
เพี่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง ไดแ้ก่ ปริมาณเงินฝากรวม ปริมาณสินเช่ือรวม ดชันี
ราคาผู ้บริโภค และอัตราดอกเบ้ีย  ตัวแปรทั้ งส่ี น้ีมีผลต่อการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศัย และมี
ความสัมพนัธ์ในทิศทางท่ีแตกต่างกนัซ่ึงสามารถสรุปได ้ดงัแสดงในตารางท่ี 2.1 ดงัน้ี 
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ตารางท่ี 2.1 ความสัมพนัธ์ระหวา่งตวัแปรตามและตวัแปรอิสระจากงานวจิยัท่ีเก่ียวขอ้ง 
  

ตวัแปรอสิระ 
ปริมาณการให้สินเช่ือเพือ่ทีอ่ยู่อาศัย 

ความสัมพนัธ์ในทศิทาง
เดยีวกนั 

ความสัมพนัธ์ในทศิทาง
ตรงกนัข้าม 

ไม่มนีัยส าคญัทางสถติ ิ

ปริมาณเงินกูย้มื ศิริกลุ สวนศิริ (2547) 
ด ารง อรุณแสงธรรม( 2550) 

 
 

สมคิด  ชยัโลหกลุ (2546) 

ปริมาณเงินฝากรวม ศิริกลุ  สวนศิริ (2547) 
สมคิด  ชยัโลหกลุ (2546) 
ด ารง อรุณแสงธรรม (2550) 
สุธานนัท ์ โพธ์ิชาธาร (2539) 
ธีระมาศ  บุญต่อ (2547)  

- รุจิรา  แผลงศาสตรา (2550) 

ดชันีราคาผูบ้ริโภค สิทธิชยั  พฒันารุ่งเรือง (2551) 
นิกร สิมะสถิตชยั (2540) 

-  

อตัราดอกเบ้ีย สมคิด ชยัโลหกลุ (2546) 
นิกร สิมะสถิตยช์ยั (2540) 
สิทธิชยั พฒันารุ่งเรือง (2551) 

ศิริกลุ  สวนศิริ (2547)  

  
 ตารางท่ี 2.1 แสดงความสัมพนัธ์ระหว่างตวัแปรตามและตวัแปรอิสระจากงานวิจยัท่ี
เก่ียวข้อง งานวิจยัของศิริกุล  สวนศิริ ได้ท าการศึกษาปัจจยัก าหนดปริมาณสินเช่ือท่ีอยู่อาศัย: 
กรณีศึกษาธนาคารอาคารสงเคราะห์ พบว่า ปริมาณสินเช่ือรวม และปริมาณเงินฝากรวมมี
ความสัมพนัธ์ในทิศทางเดียวกนักบัปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยั งานวจิยัของสมคิด  ชยัโลหกุล ได้
ท าการศึกษาปัจจัยท่ีก าหนดปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศัย: กรณีศึกษาธนาคารกรุงไทย จ ากัด
(มหาชน) พบวา่ปริมาณเงินฝากรวมมีความสัมพนัธ์ ในทิศทางเดียวกนักบัปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่
อาศัย ในขณะท่ีตัวแปรปริมาณเงินกู้รวมให้ผลลัพธ์ท่ีไม่มีนัยส าคัญทางสถิติและไม่ตรงกับ
สมมติฐานท่ีตั้งไว ้งานวิจยัของสุธานนัท์  โพธ์ิชาธาร ไดท้  าการศึกษาเร่ืองปัจจยัท่ีก าหนดอุปทาน
การให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย ์พบว่า ปริมาณเงินฝากรวม มีความสัมพนัธ์ใน
ทิศทางเดียวกันกับอุปทานการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย์ งานวิจยัของด ารง   
อรุณแสงธรรม ได้ท าการศึกษาเร่ืองปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณสินเช่ือท่ีอยู่อาศยั: กรณีศึกษา 
ธนาคารกรุงเทพ จ ากดั (มหาชน) พบว่า ปริมาณเงินฝากรวม ปริมาณเงินกู้ยืม มีความสัมพนัธ์ใน
ทิศทางเดียวกนักบัปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยั งานวิจยัของรุจิรา  แผลงศาสตรา ท าการศึกษาเร่ือง
ปัจจยัท่ีก าหนดอุปทานสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชยไ์ทย พบว่า ปริมาณเงินฝากรวมไม่มี
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ความสัมพนัธ์กับอุปทานสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศัยของธนาคารพาณิชย์ไทย งานวิจยัของธีระมาศ  
บุญต่อ ได้ท าการศึกษาเร่ืองปัจจยัก าหนดปริมาณสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย์ พบว่า 
ปริมาณเงินฝากรวมมีความสัมพนัธ์ในทิศทางเดียวกันกบัปริมาณสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคาร
พาณิชย ์งานวิจยัของนิกร  สิมะสถิตยช์ยั ท าการศึกษาเร่ืองปัจจยัท่ีผลกระทบต่อการให้สินเช่ือเพื่อ
อุปโภคบริโภคของธนาคารพาณิชย์ในจังหวดัเชียงใหม่ พบว่า ดัชนีราคาผูบ้ริโภค และอัตรา
ดอกเบ้ีย มีความสัมพนัธ์ในทิศทางเดียวกนักบัปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยั งานวิจยัของสิทธิชัย  
พฒันารุ่งเรือง  ท าการศึกษาเร่ืองปัจจยัก าหนดปริมาณสินเช่ือเคหะของธนาคารไทยพาณิชย ์จ  ากดั
(มหาชน) พบว่า ดัชนีผูบ้ริโภค และอตัราดอกเบ้ียมีความสัมพนัธ์ในทิศทางเดียวกนักบัปริมาณ
สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยั  ความสัมพนัธ์ของตวัแปรดงักล่าว สรุปไดด้งัน้ี 
 ปริมาณเงินกูย้มื มีความสัมพนัธ์ทิศทางเดียวกนักบัปริมาณการใหสิ้นเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยั 
ไดแ้ก่ ผลการศึกษาของศิริกุล  สวนศิริ ในขณะท่ีผลการศึกษาของสมคิด  ชยัโลหกุล ไม่มีนยัส าคญั
ทางสถิติ 
 ปริมาณเงินฝากรวม มีความสัมพนัธ์ทิศทางเดียวกนักบัปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่
อาศยั ตามผลการศึกษาของศิริกุล  สวนศิริ สมคิด  ชยัโลหกุล ด ารง  อรุณแสงธรรม  สุธานนัท ์ โพธ์ิ
ชาธาร และธีระมาศ  บุญต่อ ในขณะท่ีผลการศึกษาของรุจิรา  แผลงศาสตรา ไม่มีนยัส าคญัทางสถิติ 
 ดชันีราคาผูบ้ริโภค มีความสัมพนัธ์ทิศทางเดียวกนักบัปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่
อาศยั จากผลการศึกษาของสิทธิชยั  พฒันารุ่งเรือง  และนิกร สิมะสถิตชยั 
 อตัราดอกเบ้ียมีความสัมพนัธ์ทิศทางเดียวกนักบัปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยั 
ตามผลการศึกษาของสมคิด ชยัโลหกุล นิกร สิมะสถิตชยั และสิทธิชยั  พฒันารุ่งเรือง ในขณะท่ีผล
การศึกษาของศิริกุล สวนศิริ มีความสัมพนัธ์ในทิศทางตรงกนัขา้ม 
 ผลการศึกษาท่ีเก่ียวข้องมีความสอดคล้องกบัการศึกษา เร่ืองปัจจยัท่ีมีผลต่อการให้
สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง การศึกษางานวิจยัพบว่า ตวัแปรต่างๆ มี
ความสัมพนัธ์ในทิศทาง ท่ีต่างกัน ผูศึ้กษาจึงมีความสนใจท่ีจะศึกษาตวัแปรท่ีจะมีผลต่อการให้
สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง โดยไดก้ าหนดตวัแปรอิสระ คือ ปริมาณเงิน
ฝากรวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง ดชันีราคาผูบ้ริโภค (อ่างทอง) ตามทฤษฎีปริมาณเงินทุน
ให้กู ้อตัราดอกเบ้ียเงินกูเ้ป็นปัจจยัส าคญัและเป็นตวัแปรท่ีก าหนดปริมาณการให้สินเช่ือ เน่ืองจาก
ธนาคารออมสินมีนโยบาย เพื่อจูงใจผูข้อกู้และรักษาฐานลูกหน้ีสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัชั้นดีของ
ธนาคารไว ้จึงประกาศใชอ้ตัราดอกเบ้ียพิเศษส าหรับผูข้อกูสิ้นเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัแบบคงท่ี 2 ปี และ 
3 ปี ตามความตอ้งการของผูข้อกูแ้ต่ละประเภทวงเงินกู ้โดยไดป้ระกาศใช้อตัราดอกเบ้ียแบบคงท่ี
เป็นคราวไป เม่ือลูกหน้ีครบก าหนดระยะเวลาและตอ้งช าระดอกเบ้ียในอตัราดอกเบ้ียลอยตวั ลูกหน้ี
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ชั้นดีของธนาคาร สามารถขอลดอตัราดอกเบ้ียตามโครงการอตัราดอกเบ้ียพิเศษ แบบคงท่ี 2 และ 3 
ปีได้อีก โดยยอมเสียค่าธรรมเนียมการปรับลดอตัราดอกเบ้ียตามอตัราท่ีธนาคารก าหนด  ท าให้
ลูกหน้ีสินเช่ือเพี่อท่ีอยู่อาศยัของธนาคารออมสินส่วนใหญ่ไดรั้บอตัราดอกเบ้ียพิเศษแบบคงท่ี 2 ปี 
และ 3 ปี ผูศึ้กษาจึงไม่น าตวัแปรอตัราดอกเบ้ียสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสินมาศึกษา 
และก าหนดตวัแปรปริมาณการให้สินเช่ือรวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง และปริมาณการให้
สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศัยของธนาคารออมสินเขตอ่างทองไตรมาสก่อนหน้า เป็นตัวแปรท่ีใช้ใน
การศึกษาเพิ่มเติม เน่ืองจากยงัไม่พบว่า ตวัแปรปริมาณการให้สินเช่ือรวม และปริมาณการให้
สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัไตรมาสก่อนหน้า มีผูใ้ดท าการศึกษา และตวัแปรดงักล่าวจะมีผลต่อปริมาณ
การให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง และมีความสัมพนัธ์กบัปริมาณการให้
สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทองอยา่งไร 
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บทที ่3 

วธีิด ำเนินกำรศึกษำ 
 
 
 การศึกษาเร่ือง ปัจจยัท่ีมีผลต่อการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของธนาคารออมสินเขต
อ่างทอง ในคร้ังน้ีไดอ้อกแบบวิธีด าเนินการศึกษาให้สอดคลอ้งกบัวตัถุประสงคก์ารศึกษาท่ีก าหนด
ไว ้โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 

1.  ประชำกร  
 
 ประชากรท่ีใชใ้นการศึกษา คือ ธนาคารออมสินในเขตอ่างทอง ประกอบดว้ย 8 สาขา 
ไดแ้ก่ สาขาอ่างทอง สาขาวิเศษชยัชาญ สาขาโพธ์ิทอง สาขาป่าโมก สาขาสิงห์บุรี สาขาอินทร์บุรี 
สาขาบางระจนัและสาขาท่าชา้ง  เน่ืองจากธนาคารออมสิน มีโครงสร้างการท างานประสานกนัทั้ง
เขต และธนาคารมีระเบียบการคิดยอดสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัรวมกนัเป็นพื้นท่ีเขตอ่างทอง ดงันั้น ผู ้
ศึกษาจึงเลือกศึกษาธนาคารออมสินในเขตอ่างทองทั้ง 8 สาขา  
 

2.  กำรเกบ็รวบรวมข้อมูล 
 
 การศึกษาคร้ังน้ีใชข้อ้มูลทุติยภูมิ (Secondary Data) โดยท าการเก็บรวบรวมมาจากการ
ด าเนินงานของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง รายงานประจ าเดือน ประจ าไตรมาส รายงานประจ าปี
ของธนาคารออมสิน และข้อมูลจากธนาคารแห่งประเทศไทย รวมถึงข้อมูลจาก Website ของ
หน่วยงานต่างๆ ท่ีเก่ียวข้องตั้งแต่ปี 2548-2554 รวม 28 ไตรมาส ข้อมูลท่ีน ามาใช้ในการศึกษา
ประกอบดว้ยขอ้มูลการรับฝากเงินทุกประเภทของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง การให้สินเช่ือเพื่อท่ี
อยู่อาศยัหรือสินเช่ือเคหะของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง ค าสั่ง และอตัราดอกเบ้ียตามประกาศ
ของธนาคารออมสิน และข้อมูลสถิติตัวช้ีว ัดทางเศรษฐกิจของธนาคารแห่งประเทศไทย
(www.bot.or.th) มาท าการศึกษา 
 
 
 

http://www.bot.or.th/
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3.  กรอบแนวคดิของกำรศึกษำ 
 

 การศึกษาคร้ังน้ีได้น าทฤษฎีและแนวคิดทางเศรษฐศาสตร์ท่ีได้จากการทบทวน
วรรณกรรม มาใช้เป็นกรอบแนวคิดการศึกษา ปัจจยัท่ีมีผลต่อการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของ
ธนาคารออมสินเขตอ่างทอง แสดงในภาพท่ี 3.1 
 

ตัวแปรอสิระ  ตัวแปรตำม 
   

- ปริมาณเงินฝากรวมของ
ธนาคารออมสินเขตอ่างทอง 

- ปริมาณการใหสิ้นเช่ือรวมของ
ธนาคารออมสินเขตอ่างทอง 

- ดชันีราคาผูบ้ริโภค (อ่างทอง) 
- ปริมาณการใหสิ้นเช่ือเพื่อท่ีอยู่

อาศยัของธนาคารออมสินเขต
อ่างทองไตรมาสก่อนหนา้ 

 - ปริมาณการใหสิ้นเช่ือเพื่อท่ีอยู่
อาศยัของ 

- ธนาคารออมสินเขตอ่างทอง 
 

 
ภาพท่ี 3.1  กรอบแนวคิดการศึกษา 

 
 ขอ้มูลท่ีใช้ในการศึกษาคร้ังน้ีเป็นข้อมูลทุติยภูมิแบบอนุกรมเวลา (Secondary Time 
Series Data) ในระหว่างไตรมาสท่ีหน่ึงปี 2548 ถึงไตรมาสท่ีส่ีปี 2554 รวม 28 ไตรมาส  ซ่ึงเก็บ
รวบรวมจากหน่วยงานต่างๆ ประกอบดว้ย 
 3.1 ขอ้มูลสถิติรายงานประจ าเดือน รายงานประจ าไตรมาส จากธนาคารออมสินภาค 
14  จังหวัดพระนครศ รีอยุธยา และรายงานประจ าปี ธนาคารออมสิน  ส านัก งานให ญ่ 
กรุงเทพมหานคร (www.gsb.or.th) ระเบียบ และค าสั่งธนาคารออมสิน ขอ้มูลท่ีน ามาศึกษา ไดแ้ก่  
  3.1.1 ปริมาณเงินฝากรวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง  
  3.1.2 ปริมาณการใหสิ้นเช่ือรวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง    
  3.1.3 ปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทองไตร
มาสก่อนหนา้  
  3.1.4 ดัชนีราคาผู ้บริโภค(อ่างทอง) เก็บรวบรวมจากข้อมูลสถิติตัวช้ีวดัทาง
เศรษฐกิจธนาคารแห่งประเทศไทย (www.bot.or.th) 

http://www.gsb.or.th/
http://www.bot.or.th/
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4.  เคร่ืองมอืทีใ่ช้ในกำรศึกษำ 
 
 การศึกษาเร่ืองปัจจยัท่ีก าหนดการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของธนาคารออมสินเขต
อ่างทอง ได้ใช้แบบจ าลองการถดถอยพหุคูณ (Multiple Regression Model) วิเคราะห์สมการ
ประมาณค่า ดว้ยวิธีก าลงัสองน้อยท่ีสุด (Ordinary Least Squares: OLS) เพื่ออธิบายปัจจยัท่ีมีผลต่อ
การให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศัยของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง โดยก าหนดให้ฟังก์ชั่นของ
แบบจ าลองเป็น 
 

Y    =    f (Save, Total, CPI, Yt-1) 
 
 เขียนใหอ้ยูใ่นรูปสมการทางคณิตศาสตร์ได ้ดงัน้ี 
 

Y    =    c0 + c1Save + c2Total  + c3CPI + c4Yt-1 
 
 ก าหนดให้ Y = ปริมาณการใหสิ้นเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสินเขต

อ่างทอง 
   Save = ปริมาณเงินฝากรวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง 
   Total = ปริมาณการใหสิ้นเช่ือรวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง 
   CPI = ดชันีราคาผูบ้ริโภค(อ่างทอง) 
   Yt-1 = ปริมาณการใหสิ้นเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสินเขต

อ่างทองไตรมาสก่อนหนา้ (t-1) 
   c0 = ค่าสัมประสิทธ์ิของค่าคงท่ี 
   c1, c2, c3, c4 = ค่าสัมประสิทธ์ิของตวัแปรอิสระ 
 
 จากสมการดังกล่าวปรับความแตกต่างในหน่วยวดัของแต่ละตวัแปรท่ีน ามาใช้ใน
การศึกษา ใหเ้ป็นฐานเดียวกนั ซ่ึงจะไดส้มการ ดงัน้ี 
 

Y*    =    c0 + c1Save* + c2Total* + c3CPI* + c4Yt-1* 
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 โดยท่ี Y* =  lnY 
   Save* = lnSave 
   Total* =  lnTotal 
   CPI* = lnCPI 
   Yt-1* = lnYt-1 
 
 เขียนในรูปสมการดงัน้ี 
 

lnY  = c0 + c1 lnSave + c2 lnTotal + c3 lnCPI + c4 lnYt-1 
 

5.  ตัวแปรทีใ่ช้ในกำรศึกษำ 
 
 5.1 ตัวแปรตำม คือ ปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของธนาคารออมสินเขต
อ่างทอง โดยใชข้อ้มูลเป็นรายไตรมาส ตั้งแต่ ปี 2548 ถึงปี 2554 รวม 28 ไตรมาส  
 5.2 ตัวแปรอสิระ ท่ีใชใ้นการศึกษาประกอบดว้ย 4 ตวัแปร ดงัน้ี 
  5.2.1 ปริมาณเงินฝากรวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง (Save) เป็นปัจจยั
ทางดา้นเงินทุนของธนาคารออมสินท่ีไดม้าจากการรับฝากเงินประเภทต่างๆ ของธนาคาร น ามาใช้
ในการด าเนินกิจการ และปล่อยสินเช่ือทุกประเภทของธนาคารเพื่อหารายได ้รวมทั้งสินเช่ือเพื่อท่ี
อยู่อาศยั ดงันั้น เม่ือปริมาณเงินฝากรวมของธนาคารออมสินเพิ่มข้ึน ในขณะท่ีปัจจยัอ่ืนๆ คงท่ี จะ
ส่งผลให้ปริมาณการให้สินเช่ือเพิ่มข้ึน ในทางตรงขา้มหากปริมาณเงินฝากรวมของธนาคารออมสิน
ลดลง จะส่งผลใหป้ริมาณการใหสิ้นเช่ือของธนาคารออมสินลดลง 
  5.2.2 ปริมาณการให้สินเช่ือรวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง (Total) เป็น
ปริมาณการให้สินเช่ือทุกประเภทของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง รวมถึงสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยั 
ดงันั้น เม่ือปริมาณการให้สินเช่ือรวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทองเพิ่มข้ึน ในขณะท่ีปัจจยัอ่ืนๆ 
คงท่ี จะมีผลท าให้ปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทองเพิ่มข้ึน 
ในทางตรงขา้ม เม่ือปริมาณการให้สินเช่ือรวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทองลดลง จะมีผลท าให้
ปริมาณการใหสิ้นเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทองลดลง 
  5.2.3 ดัชนีราคาผู้ บริโภค (อ่างทอง): (CPI) เป็นข้อมูลท่ีน าจากธนาคารแห่ง
ประเทศไทย ท่ีได้มีการปรับค่าปีฐาน ดชันีราคาผูบ้ริโภคเป็นตวัแปรท่ีสะทอ้นการเปล่ียนแปลง
ระดบัราคาของสินคา้ในประเทศ ซ่ึงแสดงระดบัค่าครองชีพของประชาชนท่ีมีการเปล่ียนแปลงตาม
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ภาวะเศรษฐกิจ ดชันีราคาผูบ้ริโภคท่ีเพิ่มสูงข้ึน จะสะทอ้นถึงระดบัราคาสินคา้ท่ีเพิ่มข้ึน ซ่ึงส่งผล
กระทบต่อระดบัค่าครองชีพหรือค่าใชจ่้ายท่ีสูงข้ึนของประชาชน มีผลท าให้ราคาของท่ีอยูอ่าศยัใน
ตลาดเพิ่มสูงข้ึน ดัชนีราคาผูบ้ริโภค (อ่างทอง) มีความสัมพนัธ์กับการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยั
ธนาคารออมสินเขตอ่างทอง เม่ือดชันีราคาผูบ้ริโภค (อ่างทอง)เพิ่มสูงข้ึน ในขณะท่ีปัจจยัอ่ืนๆ คงท่ี 
จะมีผลท าให้ปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทองเพิ่มข้ึน ในทาง
ตรงขา้มเม่ือดชันีผูบ้ริโภค (อ่างทอง) ลดลง จะมีผลท าให้ปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของ
ธนาคารออมสินเขตอ่างทองลดลง 
  5.2.4 ปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อที่อยู่อาศัยของธนาคารออมสินเขตอ่างทองไตร
มาสก่อนหน้า (Yt-1) เป็นปัจจยัท่ีอธิบายพฤติกรรมการปล่อยสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออม
สินเขตอ่างทอง เม่ือปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทองไตรมาส
ก่อนหน้าเพิ่มข้ึนในขณะท่ีปัจจยัอ่ืนๆ คงท่ี จะมีผลท าให้ปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของ
ธนาคารออมสินเขตอ่างทองเพิ่มข้ึน ในทางตรงขา้มเม่ือปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของ
ธนาคารออมสินเขตอ่างทองไตรมาสก่อนหน้าลดลง จะมีผลท าให้ปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่
อาศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทองลดลง 
 

6.  สมมติฐำนกำรศึกษำ 
 
 การศึกษาปัจจยัท่ีมีผลต่อการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง 
ไดมี้การก าหนดสมมติฐานเก่ียวกบัความสัมพนัธ์ของตวัแปร ดงัต่อไปน้ี 
 6.1 ปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง มีความสัมพนัธ์ใน
ทิศทางเดียวกนักบัปริมาณเงินฝากรวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง เม่ือก าหนดปัจจยัอ่ืนๆ คงท่ี 
 6.2 ปริมาณการให้ สินเช่ือเพื่ อ ท่ีอยู่อาศัยของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง มี
ความสัมพนัธ์ในทิศทางเดียวกนักบัปริมาณการให้สินเช่ือรวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง เม่ือ
ก าหนดปัจจยัอ่ืนๆ คงท่ี 
 6.3 ปริมาณการให้ สินเช่ือเพื่ อ ท่ีอยู่อาศัยของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง มี
ความสัมพนัธ์ในทิศทางเดียวกนักบัดชันีราคาผูบ้ริโภค (อ่างทอง) เม่ือก าหนดปัจจยัอ่ืนๆ คงท่ี 
 6.4 ปริมาณการให้ สินเช่ือเพื่ อ ท่ีอยู่อาศัยของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง มี
ความสัมพนัธ์ในทิศทางเดียวกนักบัปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของธนาคารออมสินเขต
อ่างทองไตรมาสก่อนหนา้ เม่ือก าหนดปัจจยัอ่ืนๆ คงท่ี 
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7.  กำรวเิครำะห์ข้อมูล 
 
 การศึกษาในคร้ังน้ี ได้ท าการวิเคราะห์ข้อมูลโดยใช้วิธีการศึกษาเชิงพรรณนา และ
การศึกษาเชิงปริมาณดงัน้ี 
 7.1 กำรศึกษำเชิงพรรณนำ (Descriptive Analysis) เป็นการศึกษาถึงลักษณะสภาพ
ทัว่ไปของการด าเนินการให้สินเช่ือของธนาคารออมสิน และผลการด าเนินงานดา้นสินเช่ือท่ีผา่นมา
ของธนาคารออมสินในเขตอ่างทอง   
 7.2 กำรศึกษำเชิงปริมำณ (Quantitative Analysis) เป็นการศึกษาปัจจยัท่ีมีผลต่อการ
ให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง โดยใช้วิธีทางเศรษฐมิติประมาณค่าการ
ถดถอยพหุคูณ (Multiple Regression Model) ดว้ยวิธีก าลงัสองน้อยท่ีสุด (Ordinary Least Squares: 
OLS) เพื่อแสดงใหเ้ห็นถึงความสัมพนัธ์ระหวา่งตวัแปรต่าง ๆ ไดแ้ก่ ปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่
อาศยัของธนาคารออมสิน เขตอ่างทอง(Y) ปริมาณเงินฝากรวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง
(Save) ปริมาณการให้สินเช่ือรวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง (Total ) ดัชนีราคาผูบ้ริโภค
(อ่างทอง) (CPI) และปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทองไตรมาส
ก่อนหนา้(YT-1)  โดยใชโ้ปรแกรมคอมพิวเตอร์ส าเร็จรูป 
  ขอ้มูลตวัแปรต่างๆ ท่ีเก็บรวบรวมขอ้มูล น ามาวิเคราะห์ในเชิงปริมาณ ซ่ึงผลท่ีได้
จะพิจารณาจากค่า 2R ,F-Statistic , T-Statistic , Durbin Watson และพิจารณาความสัมพัน ธ์
ระหวา่งตวัแปรตามและตวัแปรอิสระแต่ละตวั ดงัน้ี 
  7.2.1 ค่ า สั ม ป ร ะ สิ ท ธ์ิ ก า ร ตั ด สิ น ใจ ป รั บ แ ก้ : 2R (adjusted coefficient of 
determination) เป็นค่าท่ีใชใ้นการอธิบายวา่ตวัแปรอิสระทั้ง 4 ว่า สามารถอธิบายการเปล่ียนแปลง
ของตวัแปรตาม ไดดี้เพียงใด แบบจ าลองท่ีสร้างข้ึนมานั้นมีความเหมาะสมเพียงใด การใช ้ 2R แทน
การใช ้R2  เน่ืองจากเหตุผลท่ีวา่ บางคร้ังการเพิ่มตวัแปรเขา้ไปในแบบจ าลองจะท าให้ค่า R2 มีค่าสูง 
ทั้ง ๆ ท่ีตวัแปรอิสระนั้นอาจไม่มีนยัส าคญัทางสถิติ สมการถดถอยท่ีดีควรจะไดค้่า 2R สูง โดยมีค่า
อยูร่ะหวา่ง 0-1 ถา้ 2R มีค่าเขา้ใกล ้1 แสดงวา่สมการถดถอยท่ีประมาณไดน้ั้นสามารถอธิบายความ
แปรปรวนของตวัแปรตามไดดี้ 
  7.2.2 ค่า F-Statistics เป็นค่าท่ีใชใ้นการทดสอบสมมติฐานวา่ค่าสัมประสิทธ์ิของ
ชุดตัวแปรอิสระมีค่าเป็นศูนย์พร้อมกันทุกตัวซ่ึงเป็นสมมติฐานหลัก (H0) ดังนั้ น หากยอมรับ
สมมติฐานน้ีแสดงว่าตวัแปรอิสระทุกตวัในสมการท่ีไดม้านั้นไม่สามารถอธิบายความแปรปรวน
ของตวัแปรตามได้ แต่ถ้าหากค่าสถิติ F มีค่าสูงจนท าให้สามารถปฏิเสธสมมติฐานได้ แสดงว่า
สมการถดถอยท่ีไดม้านั้นมีตวัแปรอิสระบางตวัท่ีไม่เป็นศูนยแ์ละสามารถอธิบายความแปรปรวน
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ของตวัแปรตามได ้ในกรณีท่ีสมการมีตวัแปรอิสระมากกวา่ 1 ตวัข้ึนไปวิธีการทดสอบ โดยการน า
ค่าสถิติ F ท่ีค  านวณไดจ้ากแบบจ าลองน าไปเปรียบเทียบกบัค่าสถิติ F จากตารางโดยก าหนดระดบั
นัยส าคญั และองศาความเป็นอิสระ ถ้า F0 >Fk,n-k-1 แสดงว่าค่าท่ีค  านวณได้อยู่บริเวณวิกฤต ก็จะ
ปฏิเสธ H0 และยอมรับ H1ซ่ึงหมายความว่ามีค่าสัมประสิทธ์ิอยา่งน้อย 1 ตวัท่ีมีความแตกต่างจาก
ศูนยอ์ยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติ แต่ถา้ F0< Fk,n-k-1 แสดงวา่ค่าท่ีค  านวณไดอ้ยูน่อกบริเวณวกิฤต หรืออยู่
ในบริเวณของการยอมรับสมมติฐานวา่ง ก็ตอ้งยอมรับ H0 และปฏิเสธ H1 แสดงว่าค่าสัมประสิทธ์ิ
ทุกตวัไม่มีความแตกต่างจากศูนยอ์ยา่งมีนยัส าคญั 
  7.2.3 ค่า t-Statistic เป็นค่าท่ีใช้ในการตรวจสอบค่าสัมประสิทธ์ิของชุดตวัแปร
อิสระแต่ละตวัในสมการท่ีแสดงให้เห็นถึงความสัมพนัธ์กนัหรือความเป็นเหตุเป็นผลของตวัแปร
ตามกบัตวัแปรอิสระแต่ละตวัในสมการถดถอยนั้น ๆ วา่ตวัแปรอิสระแต่ละตวัสามารถอธิบายความ
แปรปรวนของตัวแปรตามได้หรือไม่ ซ่ึงเป็นการวิเคราะห์ท่ีละเอียดกว่าค่า F-Statistic วิธีการ
ทดสอบคือการน าค่า t-Statistic ท่ีค  านวณไดจ้ากแบบจ าลองน าไปเปรียบเทียบกบัค่า t-Statistic ท่ีได้
จากตาราง โดยมีองศาความเป็นอิสระ เท่ากับ n-k-1 การเปรียบเทียบก็คือดูว่า ค่า t-Statistic ท่ี
ค  านวณไดต้กอยูใ่นบริเวณวกิฤตซ่ึงอยูท่ี่บริเวณส่วนปลายทั้งสองขา้งของโคง้การแจกแจง t หรือไม่ 
โดยการศึกษาในคร้ังน้ีนั้น บริเวณวิกฤตของการทดสอบ t อยูท่ี่ระดบันยัส าคญั 0.05 และองศาแห่ง
ความเป็นอิสระเท่ากบั n-k-1 ถา้ค่า t ท่ีค  านวณไดต้กอยูใ่นบริเวณท่ีมิใช่บริเวณท่ีวิกฤต นัน่คือตกอยู่
ในช่วง –t0.025  และ  t0.025  จะยอมรับ สมมติฐานว่าง (H0) สรุปได้ว่า ท่ีระดบัความเช่ือมัน่ของการ
ทดสอบ 95 เปอร์เซ็นต์ ตวัแปรอิสระไม่มีอิทธิพลต่อตวัแปรตาม ณ ระดบัความเช่ือมัน่ดงักล่าว แต่
ถา้ค่า t ท่ีค  านวณไดต้กอยูบ่ริเวณวกิฤต  จะปฏิเสธสมมติฐานวา่ง (H0) นัน่คือการเปล่ียนแปลงในตวั
แปรอิสระมีอิทธิพลต่อการเปล่ียนแปลงของตวัแปรตามอยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติ 
  7.2.4 ค่า Durbin Watson เป็นค่าท่ีใช้ในการตรวจสอบว่าสมการท่ีสร้างข้ึนนั้น
เกิดปัญหา serial correlation หรือ autocorrelation หรือไม่ ซ่ึ งเป็นลักษณะท่ีค่ าคลาดเค ล่ือน 
(disturbance term) เกิดความสัมพนัธ์กนัในแต่ละกลุ่มของตวัแปรอิสระหรือในแต่ละช่วงเวลา แต่
การเกิดปัญหาน้ีไม่มีผลกระทบต่อค่าประมาณสัมประสิทธ์ิของปัจจยันั้นๆ แต่อย่างใด เน่ืองจาก
ค่าประมาณสัมประสิทธ์ิยงัคงเป็นแบบไม่ล าเอียง (unbiased) ซ่ึงสามารถยอมรับได้ โดยมี
หลกัเกณฑใ์นการตรวจสอบดงัน้ี 
   ถา้ค่า DW เขา้ใกล ้2 แสดงวา่ไม่มีปัญหา serial correlation หรือ  
      autocorrelation 
   ถา้ค่า DW เขา้ใกล ้0 แสดงวา่มีปัญหา serial correlation หรือ  
       autocorrelation เป็นบวก 
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   ถา้ค่า DW เขา้ใกล ้4 แสดงวา่มีปัญหา serial correlation หรือ  
       autocorrelation เป็นลบ 
  ค่านยัส าคญัทางสถิติ หาไดจ้ากการหาค่าจากตาราง t-Statistic และ F-Statistic แลว้
น ามาเทียบกบัค่าท่ีหาไดต้ามนยัส าคญัต่างๆ หรือหาจากค่า P-value ท่ีไดจ้ากการค านวณโปรแกรม 
Computer โดยค่านยัส าคญัทางสถิติท่ีไดเ้ท่ากบั (( 1-(ค่า p-value))*100 
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บทที ่4 

ผลการวเิคราะห์ 
 
 

 การศึกษาเร่ือง ปัจจยัท่ีมีผลต่อการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของธนาคารออมสินเขต
อ่างทองในคร้ังน้ีแบ่งผลการวิเคราะห์ขอ้มูลตามวตัถุประสงค์ของการศึกษา คือ 1) ศึกษาสภาพ
ทัว่ไปของการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง 2) ศึกษาถึงปัจจยัท่ีมีผลต่อ
การใหสิ้นเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัธนาคารออมสินเขตอ่างทอง ดงัน้ี 
 

1.  สภาพทัว่ไปของการให้สินเช่ือทีอ่ยู่อาศัยของธนาคารออมสิน 
 
 สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของธนาคารออมสินเป็นสินเช่ือบุคคลท่ีจดัอยูใ่นลกัษณะการให้
สินเช่ือระยะยาว ธนาคารออมสินไดมี้การปรับเปล่ียนเง่ือนไขของสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัใหเ้หมาะสม
กบัภาวะเศรษฐกิจปัจจุบนั สามารถแข่งขนักบัสถาบนัการเงินอ่ืนได ้และสนองตอบความตอ้งการ
ของประชาชนผูม้าขอสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยักบัธนาคาร ผลการด าเนินงานดา้นสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยั
ของธนาคารออมสินปี 2542 ถึง ปี 2554 แสดงในตารางท่ี 4.1  
 ตารางท่ี 4.1 แสดงผลการด าเนินงานดา้นสินเช่ือของธนาคารออมสิน ตั้งแต่ปี 2542 ถึง
ปี 2554 ปริมาณสินเช่ือรวมมีปริมาณท่ีเพิ่มข้ึนอย่างต่อเน่ือง ในปี 2542 ธนาคารออมสินเร่ิมมีการ
ปรับเปล่ียนการให้บริการจากเดิมท่ีมุ่งเน้นการให้บริการดา้นเงินฝากและสลากออมสินเป็นหลกั 
เปล่ียนเป็นการให้บริการดา้นสินเช่ือและเพิ่มผลิตภณัฑ์ประเภทสินเช่ือมากข้ึน เพื่อสนองต่อความ
ตอ้งการของประชาชน ภาวะเศรษฐกิจ สังคมท่ีเปล่ียนไป และการแข่งขนักบัสถาบนัการเงินดว้ยกนั 
ปริมาณการใหสิ้นเช่ือรวมของธนาคารในปี 2542 มีจ านวน 125,927 ลา้นบาท และการให้สินเช่ือได้
มีปริมาณเพิ่มข้ึนอย่างต่อเน่ืองจนถึงปี 2554 โดยมีปริมาณการให้สินเช่ือรวมของธนาคาร จ านวน 
1,351,990 ลา้นบาท 
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ตารางท่ี 4.1 ปริมาณสินเช่ือรวมและปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสิน ในปี 2542 - 2554 
 

ปี 
ปริมาณสินเช่ือรวมทุกประเภท 

(ลา้นบาท) 
ปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยั 

(ลา้นบาท) 
ปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัคิดเป็นร้อยละ

ของปริมาณสินเช่ือรวม 
2542 125,927 29,496 23.42 
2543 142,664 28,127 19.72 
2544 228,970 35,040 15.30 
2545 264,209 52,698 19.95 
2546 286,036 87,725 30.67 
2547 346,317 104,271 30.11 
2548 337,463 111,398 29.51 
2549 431,946 116,924 27.07 
2550 469,639 115,781 24.65 
2551 545,351 115,402 21.16 
2552 781,497 128,029 16.38 
2553 1,111,755 143,403 12.89 
2554 1,351,990 162,389 12.01 

ท่ีมา:  ธนาคารออมสิน (2550) “รายงานประจ าปี 2549” หนา้ 61-72 กรุงเทพมหานคร  
 ธนาคารออมสิน (2555) “รายงานประจ าปี 2554” หนา้ 76-84 กรุงเทพมหานคร  
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 ธนาคารออมสินไดมี้การปรับเปล่ียนนโยบายการให้สินเช่ือ ตั้งแต่ปี 2542 โดยไดเ้ร่ิม
ออกผลิตภณัฑ์ดา้นสินเช่ือหลายประเภทรวมทั้งสินเช่ือตามนโยบายของรัฐบาล ผลการด าเนินงาน
ดา้นสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสิน ปี 2542 มีปริมาณการให้สินเช่ือ จ านวน 29,496 ลา้น
บาท และการให้สินเช่ือไดมี้ปริมาณเพิ่มข้ึนอยา่งต่อเน่ืองจนถึงปี 2554 ปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ี
อยูอ่าศยัของธนาคารไดเ้พิ่มสูงข้ึนเป็น 162,389 ลา้นบาท เม่ือเทียบสัดส่วนสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของ
ธนาคารออมสิน ปี 2542 กบัปริมาณสินเช่ือทั้งหมดของธนาคารออมสินปีเดียวกนั คิดเป็นร้อยละ 
23.42 ปริมาณการให้สินเช่ือมีแนวโน้มลดลง จากร้อยละ 19.72 ในปี 2543 เป็นร้อยละ 15.30 ในปี 
2544 เน่ืองจากเกิดปัญหาทางด้านภาวะเศรษฐกิจในประเทศ ธนาคารพาณิชยอ่ื์นก าหนดอตัรา
ดอกเบ้ียไม่แตกต่างกนั อีกทั้งธนาคารมีนโยบายเร่งปล่อยสินเช่ือประเภทอ่ืน จึงท าใหป้ริมาณการให้
สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัมีปริมาณลดลง ในปี 2545 ถึง 2547 ธนาคารมีการใช้นโยบายอตัราดอกเบ้ีย
พิเศษ แบบคงท่ี ส าหรับลูกคา้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยั ส่งผลให้ปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยั
เพิ่มข้ึนเป็นร้อยละ 19.95 , 30.67 และ 30.11 ตามล าดบั ตั้งแต่ปี 2548 สัดส่วนสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยั
ของธนาคารออมสินมีแนวโนม้ลดลงอยา่งต่อเน่ือง เน่ืองจากธนาคารพาณิชยอ่ื์น มีการใช้นโยบาย
อตัราดอกเบ้ียพิเศษ แบบคงท่ี ส าหรับลูกคา้สินเช่ือเพี่อท่ีอยูอ่าศยัเช่นเดียวกบัธนาคารออมสิน และ
เกิดปัญหาดา้นเศรษฐกิจในประเทศ น ้ ามนัมีราคาสูงข้ึน อตัราเงินเฟ้อ ผลของปัญหาซับไพร์มจาก
ประเทศสหรัฐอเมริกา และปัญหาอุทกภยัร้ายแรงถึง 2 คร้ังในปี 2549 และ 2554 ส่งผลให้ปริมาณ
การให้สินเช่ือของธนาคารออมสินเขตอ่างทองมีปริมาณลดลงอย่างต่อเน่ือง ในปี 2554 มีสัดส่วน
ลดลงคงเหลือร้อยละ 12.01 
 1.1 แนวโน้มสถานการณ์สินเช่ือเพือ่ทีอ่ยู่อาศัยของธนาคารออมสิน 
  ในช่วงปี 2544 ถึงปี 2549 แนวโน้มการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศัยของธนาคาร 
ออมสิน มีอตัราการขยายตวัเพิ่มข้ึน ในปี 2544 ปริมาณการใหสิ้นเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัมีจ านวน 35,040 
ลา้นบาท และเพิ่มข้ึนเป็น 52,698, 87,725, 104,271, 111,398 และ 116,924 ล้านบาท ในปี 2545, 
2546, 2547, 2548 และ 2549 ตามล าดบั ในช่วงปี 2550 ถึงปี 2552  การให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัได้
ลดลงเหลือ 115,781 , 115,402 และ 128,029 ลา้นบาท อนัเป็นผลสืบเน่ืองมาจากผลกระทบปัญหา
ภยัภิบติัอุทกภยัในปี 2549 ท าให้ภาวะเศรษฐกิจภายในประเทศซบเซา เกิดปัญหาอตัราเงินเฟ้อ และ
ผลกระทบภายนอกประเทศจากปัญหาซับไพร์ม  (Subprime) ท่ี เร่ิมเกิดข้ึนในปี 2548 และ
วิกฤติการณ์ทางการเงินของประเทศสหรัฐอเมริกา นอกจากน้ีประเทศไทยยงัเผชิญกบัปัญหาความ
ไม่สงบทางการเมือง การแพร่ระบาดของไข้หวดัสายพนัธ์ใหม่ เม่ือ ปัญหาด้านเศรษฐกิจและ
การเมืองเร่ิมผ่อนคลายลง ส่งผลให้ปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารไดเ้พิ่มสูงข้ึน 
ในช่วงปี 2552-2554 โดยเพิ่มข้ึนเป็น 143,403 และ 162,389 ลา้นบาท ตามล าดบั อยา่งไรก็ตามช่วง
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ปลายปี 2554 ประเทศไทยไดเ้กิดปัญหาอุทกภยัข้ึนอีกคร้ัง ปัญหาอุทกภยัคร้ังน้ีส่งผลต่อภาคธุรกิจ
การผลิตได้รับความเสียหายอย่างมาก ท าให้การผลิต การส่งออกและการท่องเท่ียวหยุดชะงัก 
ประชาชนชะลอการใชจ่้าย รัฐบาลตอ้งใชน้โยบายการคลงัเขา้แกไ้ขปัญหาต่างๆ เพื่อกระตุน้ระบบ
เศรษฐกิจ ธนาคารออมสินเป็นหน่ึงในสถาบนัการเงินท่ีต้องสนองนโยบายของรัฐบาลในการ
กระจายเงินทุนไปสู่ประชาชน โดยการให้สินเช่ือตามนโยบายของรัฐบาล ไดแ้ก่สินเช่ือธนาคาร
ประชาชน สินเช่ือธุรกิจหอ้งแถว สินเช่ือเพื่อผูป้ระกอบการรายใหม่ เป็นตน้  
 1.2 สภาพทัว่ไปของการให้สินเช่ือของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง 
  ธนาคารออมสินไดป้รับเปล่ียนโครงสร้างการบริหารงานของธนาคารหลายคร้ัง 
เพื่อให้การด าเนินงานของธนาคารมีประสิทธิภาพมากข้ึน ปี 2554 ธนาคารไดแ้บ่งโครงสร้างการ
บริหารงานตามพื้นท่ีการให้บริการออกเป็น 18 ภาค ธนาคารออมสินเขตอ่างทอง สังกัดอยู่ใน
ธนาคารออมสินภาค 14  มีท่ีท าการส านักงานภาคตั้งอยู่ท่ีจงัหวดัพระนครศรีอยุธยา โดยควบคุม
สาขาในสังกดัรวม 5 จงัหวดั ไดแ้ก่ ปทุมธานี พระนครศรีอยธุยา สระบุรี อ่างทอง และสิงห์บุรี  
  ธนาคารออมสินเขตอ่างทอง ท าหน้าท่ีควบคุมดูแลและให้การสนับสนุนงาน 
ให้กบัสาขาในพื้นท่ีจงัหวดัอ่างทอง และสิงห์บุรี รวม 8 สาขา ได้แก่ สาขาอ่างทอง สาขาวิเศษชัย
ชาญ สาขาโพธ์ิทอง สาขาป่าโมก สาขาสิงห์บุรี สาขาบางระจนั สาขาอินทร์บุรี และสาขาท่าช้าง  
โดยธนาคารออมเขตอ่างทองมีการก าหนดเป้าหมายการด าเนินงานให้แต่ละสาขา ทางดา้นเงินฝาก
และการให้สินเช่ือท่ีแตกต่างกนั ตามสภาพทางภูมิศาสตร์  จ  านวนประชากร อาชีพ รายได ้ภาวะ
เศรษฐกิจ และความเจริญเติบโตของชุมชนในแต่ละทอ้งถ่ิน ผลการด าเนินงานดา้นเงินฝากและการ
ให้สินเช่ือรวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง ทั้ง 8 สาขา ในปี 2548-2554 แสดงดงัตารางท่ี 4.2 
ดงัน้ี 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



44 

ตารางท่ี 4.2 ผลการด าเนินงานดา้นเงินฝากรวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง ในปี 2548 – 2554       
 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
ปี 2548 2549 2550 2551 2552 2553 2554 

สาขาอ่างทอง 
สาขาวิเศษฯ 
สาขาโพธ์ิทอง 
สาขาป่าโมก 
สาขาสิงห์บุรี 
สาขาอินทร์บุรี 
สาขาบางระจนั 
สาขาท่าชา้ง 

1,233.05 
1,004.70 
457.03 
610.86 
1,361.16 
390.69 
594.86 
379.35 

1,194.73 
995.33 
429.82 
615.66 
1,364.89 
414.15 
593.92 
385.56 

1,266.37 
1,055.27 
467.42 
636.23 

1,428.31 
435.88 
664.48 
424.82 

1,344.86 
1,149.87 
536.17 
661.38 

1,476.51 
473.11 
788.76 
467.07 

1,506.59 
1,232.25 
560.72 
703.81 

1,623.27 
535.37 
861.38 
491.74 

1,648.76 
1,330.3 
640.84 
805.48 

1,827.16 
594.20 
924.17 
526.66 

1,851.55 
1,469.91 
739.69 
978.81 

2,235.83 
671.16 

1,019.06 
612.49 

รวม 6,031.70 5,994.06 6,378.78 6,897.73 7,515.14 8,297.56 9,578.50 

ท่ีมา: กลุ่มงานแผนและพฒันางานสาขา ธนาคารออมสินภาค 14  
 
  ตารางท่ี 4.2 แสดงปริมาณเงินฝากรวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง ปี 2548-
2554 โดยในปี 2549 ปริมาณเงินฝากรวมธนาคารออมสินเขตอ่างทองมีปริมาณท่ีลดลงจากปี 2548 
เป็นจ านวน 37.64 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 0.62 เน่ืองจากเกิดปัญหาอุทกภยัข้ึนในประเทศคร้ังใหญ่ 
เกิดภาวะเงินเฟ้อ ปัญหาเศรษฐกิจในประเทศสหรัฐอเมริกา ส่งผลต่อภาคธุรกิจส่งออกของไทย 
ปัญหาความมัน่คงในประเทศ และภาวะเศรษฐกิจถดถอย ประชาชนจ าเป็นต้องใช้จ่ายเพื่อการ
เยียวยาปัญหาน ้ าท่วม และเป็นค่าใช้จ่ายในการด ารงชีพ ท าให้ปริมาณเงินฝากของธนาคารออมสิน
เขตอ่างทองลดลง  
  หลงัจากท่ีรัฐบาลไดใ้ชน้โยบายการคลงัในการแกไ้ขปัญหา ประชาชนมีรายไดเ้พื่อ
การใช้จ่าย และการออมมากข้ึน มีความเช่ือมัน่และตอ้งการท่ีจะฝากเงินไวก้บัธนาคารออมสิน ท า
ให้ปริมาณเงินฝากเพิ่มข้ึนอยา่งต่อเน่ือง ตั้งแต่ปี 2550 ถึงปี 2554 โดยในปี 2550 มียอดเงินฝากรวม 
6,378.78 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 6.41 และเพิ่มข้ึนอย่างต่อเน่ือง ในปี 2554  มีจ  านวนเพิ่มข้ึนเป็น 
9,578.50 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 15.43 จากปี 2553 
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ตารางท่ี 4.3 ผลการด าเนินงานดา้นสินเช่ือรวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง ในปี 2548-2554 
 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
ปี 2548 2549 2550 2551 2552 2553 2554 

สาขาอ่างทอง 
สาขาวิเศษฯ 
สาขาโพธ์ิทอง 
สาขาป่าโมก 
สาขาสิงห์บุรี 
สาขาอินทร์บุรี 
สาขาบางระจนั 
สาขาท่าชา้ง 

1,037.19 
355.85 
305.46 
246.81 
676.46 
302.76 
431.79 
239.40 

1,059.52 
415.61 
366.50 
295.16 
773.75 
359.66 
506.46 
302.18 

1,101.62 
439.68 
405.24 
321.63 
830.94 
398.87 
564.68 
323.59 

1,139.79 
478.30 
398.68 
342.89 
898.50 
439.95 
571.46 
352.32 

1,526.76 
562.29 
554.97 
398.71 

1,269.89 
563.97 
865.00 
436.44 

1,745.42 
635.83 
699.63 
473.18 

1,659.48 
689.22 
983.27 
604.33 

1,810.59 
714.02 
777.15 
565.28 

1,944.25 
743.32 
1070.26 
635.21 

รวม 3,595.72 4,078.84 4,386.25 4,621.89 6,178.02 7,490.35 8,260.08 

ท่ีมา: กลุ่มงานแผนและพฒันางานสาขา ธนาคารออมสินภาค 14 
 
  ตารางท่ี 4.3 แสดงปริมาณการให้สินเช่ือรวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง  
ปี 2548 ถึงปี 2554 มีปริมาณท่ีเพิ่มข้ึนอยา่งต่อเน่ือง โดยในปี 2549 ถึงปี 2551 เพิ่มข้ึนอยา่งต่อเน่ือง
จากจ านวน 3,595.72 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนเป็น 4,078.84 และ 4,386.25 ลา้นบาท ในปี 2550 และปี 2551 
ตามล าดบั ปริมาณสินเช่ือรวมท่ีเพิ่มข้ึนในปี 2549 เป็นจ านวน 483.12 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 
13.43 ในปี 2550 ถึงปี 2551 เพิ่มข้ึนเป็นจ านวน 307.41 และ 235.64 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 12.53 
และ 5.37 ตามล าดบั ผลการด าเนินงานดา้นสินเช่ือรวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง มีปริมาณท่ี
เพิ่มข้ึนอย่างต่อเน่ือง แต่อตัราการเพิ่มข้ึนมีสัดส่วน ท่ีลดลง เม่ือเทียบกบัผลการด าเนินงานด้าน
สินเช่ือรวมในปีก่อนหนา้แต่ละปี 
  ในช่วงปี 2552 ถึงปี 2554 เน่ืองจากรัฐบาลใช้นโยบายการคลงัเพื่อแก้ไขปัญหา
ภาวะเศรษฐกิจและสังคมของประเทศ ปัญหาเงินเฟ้อ ผลกระทบจากปัญหาซับไพร์มของ
สหรัฐอเมริกา มีผลท าให้ธุรกิจภาคการส่งออกชะลอตัว นักลงทุนไม่กล้าลงทุน รัฐบาลได้ใช้
นโยบายการคลงัลดภาษีการซ้ือ-ขายบา้น เพื่อกระตุน้ธุรกิจดา้นอสังหาริมทรัพย ์และใชน้โยบายการ
ใช้จ่ายเงิน เพื่อกระตุน้เศรษฐกิจฐานราก ส่งผลให้ปริมาณการให้สินเช่ือรวมของธนาคารออมสิน
เขตอ่างทอง ปี 2552 มีปริมาณการให้สินเช่ือเพิ่มข้ึน เป็นจ านวน 6,178.02 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจากปี 
2551 จ านวน 1,556.13 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 33.67 และใน ปี 2553 และปี 2554 ปริมาณการให้
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สินเช่ือรวมเขตยงัคงมีปริมาณท่ีเพิ่มข้ึนอยา่งต่อเน่ือง เป็นจ านวน 7,490.35 ลา้นบาท และ 8,260.08 
ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 21.24 และร้อยละ 10.27 ตามล าดบั 
  การให้บริการดา้นเงินฝากและสินเช่ือของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง มีปริมาณท่ี
เพิ่มข้ึนควบคู่กนัไป ธนาคารน าเงินท่ีไดจ้ากการรับฝากจากประชาชนและหน่วยธุรกิจท่ีออมเงิน มา
ด าเนินการให้สินเช่ือกบัประชาชนและหน่วยธุรกิจท่ีตอ้งการขอกูเ้งินเพื่อการอุปโภคบริโภคและ
ลงทุนในธุรกิจ ผลก าไรท่ีไดรั้บคือ ส่วนต่างระหว่างอตัราดอกเบ้ียท่ีไดรั้บจากการให้สินเช่ือ และ
อตัราดอกเบ้ียท่ีจ่ายใหแ้ก่ผูท่ี้ออมเงิน 
 1.3 สภาพทัว่ไปของการให้สินเช่ือเพือ่ทีอ่ยู่อาศัยของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง 
  ผลการด าเนินงานด้านการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศัยของธนาคารออมสินเขต
อ่างทอง ปี 2548 ถึงปี 2554 แสดงในตารางท่ี 4.4 ดงัน้ี 
 
ตารางท่ี 4.4 ผลการด าเนินงานดา้นสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง  
 ในปี 2548 – 2554 
 

(หน่วย: ลา้นบาท ) 
ปี 2548 2549 2550 2551 2552 2553 2554 

สาขาอ่างทอง 
สาขาวิเศษฯ 
สาขาโพธ์ิทอง 
สาขาป่าโมก 
สาขาสิงห์บุรี 
สาขาอินทร์บุรี 
สาขาบางระจนั 
สาขาท่าชา้ง 

552.32 
149.06 
99.47 
124.89 
199.41 
106.87 
156.13 
83.21 

519.31 
159.06 
109.96 
132.51 
199.94 
108.80 
178.01 
95.08 

490.92 
157.11 
102.83 
135.41 
186.88 
113.49 
189.87 
95.39 

439.83 
149.05 
100.27 
134.88 
174.51 
105.92 
186.25 
103.46 

405.49 
144.62 
100.43 
126.66 
180.13 
105.16 
183.10 
112.10 

384.89 
138.95 
98.76 
111.91 
166.20 
104.91 
167.12 
113.44 

356.49 
140.86 
98.57 
121.66 
145.13 
107.20 
163.05 
122.23 

รวม 1,471.36 1,502.67 1,471.90 1,394.18 1357.70 1,286.18 1,255.19 

ท่ีมา: กลุ่มงานแผนและพฒันางานสาขา ธนาคารออมสินภาค 14  
 
  ตารางท่ี 4.4 แสดงปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของสาขาในสังกดัธนาคาร
ออมสินเขตอ่างทอง ปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทองในช่วงปี 
2548 ถึงปี 2554  มีปริมาณลดลงอยา่งต่อเน่ือง ยกเวน้ในปี 2549 ซ่ึงมีปริมาณเพิ่มข้ึนเป็น 1,502.67 
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ล้านบาท เพิ่มข้ึนจาก ปี 2548 จ านวน 31.31 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 2.12 ปี 2550 ถึงปี 2554 
ปริมาณการใหสิ้นเช่ือมีปริมาณท่ีลดลงอยา่งต่อเน่ือง สาเหตุเน่ืองจากปี 2549 และปี 2554 เกิดปัญหา
อุทกภยัร้ายแรงในประเทศไทย รัฐบาลจึงมีนโยบายเร่งด่วน มอบให้ธนาคารของรัฐรวมทั้งธนาคาร
ออมสิน หาวธีิการช่วยเหลือประชาชน ผูไ้ดรั้บผลกระทบและไดรั้บความเดือดร้อนจากภยัพิบติัทั้ง 2 
คร้ัง โดยการให้ความช่วยเหลือด้านการเงิน ในเร่ืองการให้กูสิ้นเช่ือท่ีเก่ียวขอ้งกบัผลกระทบจาก
อุทกภยั ให้ประชาชนได้มีเงินไปเยียวยาและด ารงชีพ ผ่อนผนัการช าระหน้ี ลดอตัราดอกเบ้ีย พกั
ช าระหน้ี รวมทั้งมาตรการต่างๆ ธนาคารจ าเป็นตอ้งเร่งปล่อยสินเช่ือตามนโยบายของรัฐบาล ส่งผล
ใหป้ริมาณการใหสิ้นเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัตามปกติของธนาคารมีปริมาณท่ีลดลง  
  ธนาคารออมสินเขตอ่างทอง ด าเนินการปล่อยสินเช่ือตามนโยบายของธนาคาร ท า
ให้เกิดปัญหาหน้ีท่ีไม่ก่อให้เกิดรายได้ (NPLs) ควบคู่ไปกับการให้สินเช่ือของธนาคารออมสิน 
ในช่วงปี 2548 ถึงปี 2554 โดยธนาคารออมสินเขตอ่างทอง มียอดหน้ีคา้งช าระเกิน 3 เดือน ดงัน้ี 
 
ตารางท่ี 4.5 ผลการด าเนินงานดา้นหน้ีคา้งช าระ(NPLs) ของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง 
 ในปี 2548-2554  
 

(หน่วย : ลา้นบาท) 
ปี 2548 2549 2550 2551 2552 2553 2554 

สาขาอ่างทอง 
สาขาวิเศษฯ 
สาขาโพธ์ิทอง 
สาขาป่าโมก 
สาขาสิงห์บุรี 
สาขาอินทร์บุรี 
สาขาบางระจนั 
สาขาท่าชา้ง 

65.53 
3.69 
1.15 
6.12 
11.78 
4.76 
2.66 
1.24 

113.41 
13.76 
3.97 
8.81 
28.79 
7.54 
3.51 
0.73 

70.10 
8.50 
3.55 
25.04 
33.99 
6.50 
4.09 
2.32 

57.78 
10.13 
2.34 
14.95 
29.97 
3.91 
4.08 
1.71 

51.18 
14.13 
1.18 
15.20 
31.94 
4.4 
2.63 
1.76 

45.33 
16.14 
0.28 
7.05 
23.93 
1.82 
4.84 
2.70 

35.62 
13.68 
0.00 
3.03 
25.51 
0.87 
6.18 
2.38 

รวม 96.65 180.55 154.12 124.91 122.42 102.09 87.27 

ท่ีมา: กลุ่มงานแผนและพฒันางานสาขา ธนาคารออมสินภาค 14 
 
  ตารางท่ี 4.5 แสดงยอดหน้ีคา้งช าระเกิน 3 เดือน สินเช่ือทุกประเภทของสาขาใน
สังกดัธนาคารออมสินเขตอ่างทอง ในช่วงปี 2548 ถึงปี 2554 ตวัเลขในตารางแสดงให้เห็นว่า ปี 
2548 และปี 2549 ปริมาณยอดหน้ีคา้งช าระของธนาคารออมสินเขตอ่างทองมีปริมาณเพิ่มข้ึนตาม
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ปริมาณการให้สินเช่ือของธนาคาร โดยปี 2548 และปี 2549 มีปริมาณยอดหน้ีคา้งช าระรวม 96.65 
และ 180.55 ลา้นบาท ตามล าดบั และปี 2550 ถึงปี 2554 ปริมาณยอดหน้ีคา้งช าระมีแนวโน้มลดลง 
โดยมียอดหน้ีคา้งช าระจ านวน 154.12 ลา้นบาทในปี 2550 ลดลงคงเหลือ 87.27 ลา้นบาทในปี 2554 
เน่ืองจากธนาคารออมสินมีนโยบายแกไ้ขปัญหาหน้ีคา้งช าระ และก าหนดเป้าหมายให้ธนาคารออม
สินในแต่ละสาขาด าเนินการแกไ้ขปัญหาหน้ีคา้งช าระดว้ยวิธีต่างๆ อยา่งเร่งด่วน ตามท่ีธนาคารออม
สินก าหนด เพื่อลดปริมาณหน้ีคา้งช าระและหน้ีท่ีไม่ก่อให้เกิดรายได ้ส่งผลให้ปริมาณหน้ีคา้งช าระ
ของธนาคารออมสินเขตอ่างทองมีปริมาณท่ีลดลงตั้งแต่ปี 2550 เป็นตน้มา 
  จากการวิเคราะห์ตวัเลขขอ้มูลดงักล่าวขา้งตน้ พบวา่ ผลการด าเนินงานดา้นเงินฝาก
และดา้นสินเช่ือของธนาคารออมสินเขตอ่างทองในภาพรวม ในช่วงปี 2548 ถึงปี 2554 ธนาคารได้
ด าเนินการรับฝากเงินจากผูอ้อม และน าเงินออมไปให้ประชาชนและหน่วยธุรกิจกู้เพื่อใช้จ่าย
อุปโภคบริโภค และลงทุนในธุรกิจ ปี 2548 ถึงปี 2554 ผลการด าเนินงานด้านเงินฝากและด้าน
สินเช่ือมีปริมาณท่ีเพิ่มข้ึนควบคู่กนัไป 
  ปี 2548 ถึงปี 2549 ผลการด าเนินงานดา้นสินเช่ือมีปริมาณเพิ่มข้ึน ส่งผลใหป้ริมาณ
หน้ีคา้งช าระของธนาคารออมสินเพิ่มข้ึนดว้ย การท่ีธนาคารมีปริมาณหน้ีคา้งช าระท่ีเพิ่มข้ึนน้ี จะ
ส่งผลให้ธนาคารตอ้งตั้งส ารองค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ ซ่ึงเป็นค่าใช้จ่ายของธนาคารออมสิน การ
ด าเนินงานติดตามหน้ีคา้งช าระ ธนาคารมีค่าใชจ่้ายในการติดตามทวงถาม และด าเนินคดี  ส่งผลให้
ธนาคารตอ้งมีค่าใชจ่้ายเพิ่มข้ึนตามไปดว้ย ธนาคารออมสินจึงมีมาตรการในการแกไ้ขปัญหาหน้ีคา้ง
ช าระดงักล่าวหลายมาตรการ เช่น ลดเงินตน้และ/หรือลดอตัราดอกเบ้ีย การขยายระยะเวลาช าระหน้ี 
การโอนหลกัประกนัช าระหน้ี เพื่อลดปริมาณหน้ีคา้งช าระของลูกคา้รายเดิม อีกทั้งตอ้งป้องกนัการ
เพิ่มข้ึนของปริมาณหน้ีคา้งช าระท่ีจะเกิดข้ึนใหม่ของลูกหน้ีรายใหม่หรือลูกหน้ีรายเดิมท่ีมีการแกไ้ข
หน้ีท่ีผา่นมา ส่งผลใหป้ริมาณหน้ีคา้งช าระปี 2550 ถึง ปี 2554 มีแนวโนม้ท่ีลดลง 
 1.4 เกณฑ์การพจิารณาให้สินเช่ือเพือ่ทีอ่ยู่อาศัยของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง 
  การพิจารณาให้สินเช่ือท่ีมีประสิทธิภาพ เพื่อให้เกิดประโยชน์ต่อธนาคาร รวมทั้ง
เป็นการป้องกนัและลดปัญหาการเกิดปัญหาหน้ีคา้งช าระ ธนาคารออมสินเขตอ่างทองไดใ้ชเ้กณฑ์
การวิเคราะห์ 6 C’s ในการพิจารณาให้สินเช่ือกบัผูกู้ ้ของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง นอกจากน้ี
ธนาคารจะตอ้งตรวจสอบขอ้มูลผูกู้ ้ประวติัการกูเ้งินจากศูนยข์อ้มูลเครดิตกลาง (Credit Bureau) ใน
การร่วมพิจารณาใหสิ้นเช่ือดว้ย 
  การพิจารณาให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง โดยทัว่ไปมี
หลกัเกณฑส์ าคญั ดงัน้ี 
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  1.4.1 หลักความสามารถในการช าระหน้ี 
   ธนาคารจะพิจารณาจากรายไดข้องผูกู้แ้ละผูกู้ร่้วมเป็นหลกั โดยพิจารณาให้
กูป้ระมาณ 30-40 เท่าของรายได ้ทั้งน้ีข้ึนอยูก่บัลกัษณะของอาชีพและความมัน่คงของรายไดข้องผูกู้ ้
และธนาคารยงัพิจารณาเร่ืองสัดส่วนเงินงวดต่อรายไดสุ้ทธิประกอบดว้ย (monthly to net income 
ratio) คือ ตอ้งไม่เกิน 1 ใน 3 ส่วนของรายไดสุ้ทธิ 
  1.4.2 หลักประกนัเงินกู้ พิจารณาได ้ดงัน้ี 
   1) ความเหมาะสมของหลักประกัน   
    (1) กรณีเป็นอสังหาริมทรัพย ์ไดแ้ก่ ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง ตอ้งสามารถ
โอนกรรมสิทธ์ิหรือเปล่ียนมือได ้หรือไม่มีเง่ือนไขตามกฎหมายใดๆ เม่ือผูกู้ผ้ดิสัญญาช าระหน้ี และ
บงัคบัคดีเรียบร้อยแลว้ 
    (2) หากเป็นอาคารต้องสร้างเสร็จอย่างน้อย 90% และสามารถเข้าอยู่
อาศยัไดเ้วน้แต่กรณีขอกูเ้พื่อปลูกสร้างอาคาร ธนาคารจะจ่ายเงินกูเ้ป็นงวดตามผลการปลูกสร้างท่ี
ธนาคารก าหนด 
    (3) ตั้งอยู่ในย่านท่ีเหมาะสมกับประเภทสินเช่ือ มีสาธารณูปโภคขั้น
พื้นฐาน และทางสาธารณประโยชน์ รถยนตเ์ขา้-ออกหลกัประกนัไดส้ะดวก มีสภาพคล่องในตลาด 
สามารถซ้ือขายเปล่ียนมือกนัไดง่้าย 
   2) มลูค่าตลาดของหลักประกัน โดยทัว่ไปตอ้งมีมูลค่าสูงกวา่วงเงินกู ้โดยมี
สัดส่วนประมาณ 70-95 เปอร์เซ็นต์ของราคาซ้ือขายหรือมูลค่าของหลกัประกนั  ถ้าสัดส่วนของ
มูลค่าหลกัประกนั(Loan-to-value-ratio) นอ้ยลงมากเพียงใด ธนาคารจะไดรั้บความเส่ียงจากการให้
สินเช่ือนอ้ยลง   
  1.4.3 หลักคุณสมบัติอ่ืนๆ ของผู้กู้ ธนาคารออมสินมีสินเช่ือหลายประเภท ตาม
วตัถุประสงค์ของการกู้ คุณสมบติัของผูกู้ ้จึงก าหนดแตกต่างกนัตามประเภทการให้สินเช่ือ โดย
ลกัษณะทัว่ไปมีดงัน้ี 
   1) อายขุองผูกู้ ้เม่ือรวมกบัระยะเวลาส่งช าระหน้ีแลว้ จะตอ้งไม่เกิน 65 ปี  
   2) ผูกู้ร่้วมรายอ่ืน นอกจากผูท่ี้เป็นคู่สมรส บิดามารดา บุตร และพี่นอ้ง จะมี
ผูกู้ร่้วมอ่ืนอีกได ้(ซ่ึงไม่เกิน 1 คน) 
   3) ผูกู้ร่้วมท่ีไม่ใช่คู่สมรสและบุตร จะตอ้งเป็นบุคคลในครอบครัวและหรือ
ถือกรรมสิทธ์ิร่วมในทรัพยท่ี์จ านองดว้ย 
   4) มีประวติัการช าระหน้ี กรณีท่ีผูกู้ต้อ้งขอกูเ้พื่อไถ่ถอนจ านองจากสถาบนั
การเงินอ่ืน ผูกู้ต้อ้งมีประวติัการช าระหน้ีจากสถาบนัการเงินเดิมดี มาแลว้อยา่งนอ้ย 1 ปี 
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2. ผลการศึกษาปัจจัยทีม่ผีลต่อการให้สินเช่ือเพือ่ทีอ่ยู่อาศัยของธนาคารออมสิน 
 เขตอ่างทอง 
 
 2.1 ผลการวิเคราะห์แบบจ าลองโดยใช้วิธีการถดถอยพหุคูณ ได้สมการประมาณค่า 
ดงัน้ี 
 
 lnY = 707.3225 + 0.0722 lnSave - 0.0249 lnTotal + 1.8350 lnCPI + 0.4208 lnYt-1 

    (2.3354)       (2.0793)**          (-3.4633)**          (3.6752)**       (2.0902)** 

   

  R-squared = 0.926708 
  Adjusted R-squared = 0.910048 
  F-statistic = 31.76005 
  Durbin-Watson stat = 2.095763 
  หมายเหตุ: ค่าในวงเล็บคือ ค่า t-statistic 
   ** แสดงนยัส าคญัทางสถิติ ท่ีระดบั 0.05  
 
  ผลการศึกษาตามแบบจ าลองขา้งตน้ สรุปไดว้า่ 
  2.1.1 ค่า Adjusted R2 เท่ากับ 0.910048 แสดงว่า ตัวแปรอิสระในแบบจ าลองน้ี
สามารถอธิบายการเปล่ียนแปลงปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง 
ได้ร้อยละ 91.00 และเกิดจากปัจจยัอ่ืนๆ อีกร้อยละ 9.00 จึงนับว่าเป็นตวัแปรท่ีสามารถอธิบายการ
เปล่ียนแปลงปริมาณการใหสิ้นเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทองไดดี้พอสมควร  
  2.1.2 ค่า Durbin-Watson เป็นค่าท่ีทดสอบปัญหาตวัคลาดเคล่ือนมีความสัมพนัธ์
กนั โดยตามแบบจ าลอง ก าหนดนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 จ านวนตวัแปรอิสระทั้ง 4 ตวั (k = 
4) มีจ  านวนตวัอย่าง 28 ตวัอย่าง (N = 28) ตั้งสมมติฐานหลกัวา่ ตวัคลาดเคล่ือนไม่มีความสัมพนัธ์
กนั และสมมติฐานรองตวัคลาดเคล่ือนมีความสัมพนัธ์กนั ไดค้่าวิกฤติ dL = 1.104 และ dU = 1.747 
น าไปเปรียบเทียบกบัค่า D.W. ท่ีไดจ้ากการค านวณมีค่าเท่ากบั 2.09576 ซ่ึงอยูใ่นช่วงท่ีไม่เกิดปัญหา
สหสัมพนัธ์ (Autocorrelation) 
  2.1.3 ค่า F – Statistic เท่ากบั 31.76005 และจากตารางท่ีระดบันยัส าคญัทางสถิติ 
0.05 ท่ีองศาความเป็นอิสระเท่ากับ 4 และ 28 ได้ค่า F-statistic เท่ากับ 2.80 ค่า F-statistic ใน
แบบจ าลองมากกวา่ค่า F-statistic จากตาราง แสดงวา่ตวัแปรอิสระทั้ง 4 ตวั (Save, Total, CPI, Yt-1) 
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มีผลต่อการเปล่ียนแปลงปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสิน เขตอ่างทอง (Y) 
ไดอ้ยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติ ท่ีระดบั 0.05 
  2.1.4 ค่า t-statistic ของค่าสัมประสิทธ์ิการถดถอยของตวัแปรอิสระทุกตวัแปรมี
ระดบันยัส าคญัทางสถิติ ณ ระดบั 0.05 คือ ปริมาณเงินฝากของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง (มีค่า  
t-statistic เท่ากับ 2.07935) ปริมาณการให้สินเช่ือรวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง (มีค่า  
t-statistic เท่ากบั -3.46327) ดชันีผูบ้ริโภคอ่างทอง (มีค่า t-statistic เท่ากบั 3.67518) และปริมาณการ
ให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทองไตรมาสก่อนหน้า (มีค่า t-statistic เท่ากบั 
2.45120) จากตารางค่า t-statistic ท่ีองศาแห่งความเป็นอิสระเท่ากบั 23 และระดบันัยส าคญั 0.05 
ดงันั้นบริเวณวิกฤต คือ –t0.025  = -2.0687 และ t0.025 = 2.0687 ค่า t-statistic จากแบบจ าลองน้ีตกอยูใ่น
บริเวณวกิฤติ นัน่คือ ยอมรับวา่ การเปล่ียนแปลงในตวัแปรอิสระทั้งส่ีตวัแปรในแบบจ าลองมีผลต่อ
การเปล่ียนแปลงของปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสิน เขตอ่างทอง อยา่งมี
นยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 
 2.2 ผลการวเิคราะห์ข้อมูลและความสัมพนัธ์ของตัวแปรต่างๆ สรุป ดงัน้ี  
  2.2.1 ปริมาณเงินฝากรวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง (Save)  
   ปริมาณเงินฝากรวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง เป็นปัจจยัก าหนด
ปริมาณการใหสิ้นเช่ือเพื่อ ท่ีอยูอ่าศยัธนาคารออมสินเขตอ่างทอง สอดคลอ้งกบัสมมติฐานการศึกษา 
ท่ีวา่ปริมาณเงินฝากรวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง (Save) มีความสัมพนัธ์ในทิศทางเดียวกนั
กบัปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง (Y) เน่ืองจากธนาคารออม
สินเขตอ่างทองน าเงินท่ีได้จากการรับฝาก มาเป็นเงินทุนในการให้กูสิ้นเช่ือ ท าให้ปริมาณการให้
สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัและสินเช่ือรวมของธนาคาร ออมสินเขตอ่างทองเพิ่มข้ึน ในทางตรงกนัขา้ม 
หากปริมาณเงินฝากรวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง (Save) มีปริมาณลดลง ธนาคารจะมี
เงินทุนในการใหสิ้นเช่ือลดลง ปริมาณการใหสิ้นเช่ือจึงลดลงดว้ย  
  2.2.2 ปริมาณการให้สินเช่ือรวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง (Total) 
   ปริมาณการให้สินเช่ือรวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง  เป็นการ
ด าเนินการให้สินเช่ือ ทุกประเภทของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง เน่ืองจากผลกระทบ จากภยัพิบติั
น ้าท่วมคร้ังใหญ่ในประเทศในปี 2549 และปี 2554 เกิดภาวะเงินเฟ้อ และปัญหาดา้นเศรษฐกิจต่างๆ 
ผูกู้ ้เงินกบัธนาคารออมสินเขตอ่างทอง มีวตัถุประสงค์ขอกู้เพื่อใช้เป็นทุนในการประกอบอาชีพ 
อุปโภคบริโภค และการด ารงชีพท่ีจ าเป็นมากข้ึน ท าให้ปริมาณการให้สินเช่ือรวมของธนาคารออม
สิน เขตอ่างทองมีปริมาณท่ีเพิ่มข้ึนตามปริมาณเงินฝากท่ีเพิ่มข้ึน แต่ปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่
อาศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทองมีปริมาณท่ีลดลง  
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  2.2.3 ดัชนีราคาผู้บริโภค (อ่างทอง) (CPI)  
   ดชันีราคาผูบ้ริโภค (อ่างทอง) เป็นปัจจยัก าหนดปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ี
อยู่อาศยัธนาคารออมสินเขตอ่างทอง ในทิศทางเดียวกนั เน่ืองจากดชันีราคาผูบ้ริโภค (อ่างทอง) 
(CPI) เป็นระดบัราคาสินคา้และบริการ หรือระดบัค่าครองชีพของประชาชน เป็นตวัช้ีภาวะเงินเฟ้อ
ในระบบเศรษฐกิจ เม่ือดชันีราคาผูบ้ริโภคสูงข้ึนท าให้มูลค่าท่ีแทจ้ริงของเงินลดลง ราคาสินคา้และ
บริการเพิ่มข้ึน รวมถึงราคาท่ีดิน วสัดุ อุปกรณ์และแรงงาน ผูป้ระกอบการมีตน้ทุนการปลูกสร้าง
บา้นขายเพิ่ม จึงก าหนดราคาขายบา้นในโครงการบา้นจดัสรรเพิ่มข้ึน ท าใหป้ริมาณความตอ้งการขอ
กูเ้งินมีปริมาณเพิ่มข้ึน ธนาคารผูใ้หกู้ป้รับราคาประเมินหลกัประกนัและพิจารณาใหกู้ม้ากข้ึน ส่งผล
ให้ปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง(Y)  มีปริมาณเพิ่มข้ึน 
เป็นไปตามสมมติฐานการศึกษา ท่ีวา่ดชันีราคาผูบ้ริโภค (อ่างทอง) (CPI) มีความสัมพนัธ์ ในทิศทาง
เดียวกนักบัปริมาณการใหสิ้นเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัธนาคารออมสินเขตอ่างทอง (Y)  
  2.2.4 ปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อที่อยู่อาศัยของธนาคารออมสินเขตอ่างทองไตร
มาสก่อนหน้า (Y t-1)  
   ปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทองไตรมาส
ก่อนหน้าเป็นปัจจยัก าหนดปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศัยของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง 
สอดคล้องกบัสมมติฐานการวิจยั เน่ืองจากปริมาณการให้สินเช่ือเพี่อท่ีอยู่อาศยัธนาคารออมสินเขต
อ่างทองไตรมาสก่อนหน้าเป็นผลการด าเนินงานการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัธนาคารออมสินเขต
อ่างทองท่ีผ่านมา และเป็นข้อมูลท่ีผู ้บริหารธนาคารออมสินเขตอ่างทองใช้ในการวางแผนการ
ด าเนินการให้สินเช่ือเพี่อท่ีอยู่อาศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทองให้เพิ่มข้ึน และบรรลุเป้าหมาย
ตามท่ีธนาคารออมสินก าหนด   
   สรุปผลจากการศึกษาแสดงให้เห็นวา่ ปัจจยัท่ีมีผลต่อการใหสิ้นเช่ือเพื่อท่ีอยู่
อาศยัธนาคารออมสิน เขตอ่างทอง ตั้ งแต่ไตรมาสท่ีหน่ึงปี 2548  ถึงไตรมาสท่ีส่ีปี 2554 พบว่า 
ปริมาณเงินฝากรวมของธนาคาร ออมสินเขตอ่างทอง (Save) ดชันีราคาผูบ้ริโภค (อ่างทอง) (CPI) 
และปริมาณการให้สินเช่ือเพี่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทองไตรมาสก่อนหนา้ (Yt-1) มี
ความสัมพนัธ์ในทิศทางเดียวกนักบัปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัธนาคารออมสินเขตอ่างทอง 
(Y) อยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติ ในขณะท่ีปริมาณการให้สินเช่ือรวมของธนาคารออมสิน เขตอ่างทอง 
(Total) มีความสัมพนัธ์ในทิศทางตรงกนัขา้มกบัปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัธนาคารออม
สินเขตอ่างทอง (Y) อยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 
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บทที ่5 

สรุปผลการศึกษา อภิปรายผล และข้อเสนอแนะ 
 
 
 การศึกษาเร่ือง ปัจจยัท่ีมีผลต่อการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของธนาคารออมสินเขต
อ่างทองในคร้ังน้ีมีบทสรุปผลการศึกษา อภิปรายผลและขอ้เสนอแนะ ดงัน้ี 
 

1.  สรุปผลการศึกษา 
 
 1.1 วตัถุประสงค์ของการศึกษา 
  1.1.1 เพื่อศึกษาสภาพทัว่ไปของการใหสิ้นเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสิน
เขตอ่างทอง 
  1.1.2 เพื่อศึกษาถึงปัจจยัท่ีมีผลต่อการใหสิ้นเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออม
สินเขตอ่างทอง 
 1.2 วธีิการด าเนินการศึกษา 

  1.2.1 การศึกษาเชิงพรรณนา เป็นการอธิบายถึงลักษณะสภาพทั่วไปของการ
ด าเนินการให้สินเช่ือของธนาคารออมสิน การด าเนินการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัและหน้ีท่ีไม่
ก่อให้เกิดรายได้ท่ีผ่านมาของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง เกณฑ์การพิจารณาให้สินเช่ือของ
ธนาคารออม 
  1.2.2 การศึกษาเชิงปริมาณ เป็นการศึกษาโดยใช้แบบจ าลองทางสถิติในรูปของ
สมการถดถอยพหุคูณ (Multiple Regression Model) ด้วยวิธีก าลังสองน้อยท่ีสุด (Ordinary Least 
Squares: OLS) ท าการวิเคราะห์ปัจจยัท่ีมีผลต่อการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสินเขต
อ่างทอง โดยตวัแปรอิสระหรือตวัแปรตน้ (Independent Variable) ไดแ้ก่ ปริมาณเงินฝากรวมของ
ธนาคารออมสินเขตอ่างทอง (Save) ปริมาณการให้สินเช่ือรวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง 
(Total) ดชันีราคาผูบ้ริโภค (อ่างทอง) (CPI) และปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของธนาคาร
ออมสินเขตอ่างทองไตรมาสก่อนหน้า (Y t-1 ) ส่วนตวัแปรตาม (Dependent Variable) คือ ปริมาณ
การให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสิน เขตอ่างทอง (Y) โดยน าตวัแปรต่าง ๆ ดงักล่าว มา
สร้างแบบจ าลองโดยใชว้ิธีทางเศรษฐมิติและใชโ้ปรแกรมคอมพิวเตอร์ส าเร็จรูป ในการค านวณหา
ค่าความสัมพนัธ์ระหวา่งตวัแปรต่างๆ  
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 1.3 ผลการศึกษา 

  1.3.1 สภาพทัว่ไปของการให้สินเช่ือเพือ่ทีอ่ยู่อาศัยของธนาคารออมสิน  
   ธนาคารออมสินมีการแบ่งโครงสร้างการบริหารงานเพื่อใหก้ารด าเนินงานมี
ประสิทธิภาพ เป็นสายงานกิจการสาขา รวม 6 สายงาน ในแต่ละสายงานแบ่งโครงสร้างการ
บริหารงานเป็นธนาคารออมสินภาค รวม 18 ภาค และในแต่ละภาค แบ่งโครงสร้างการบริหารงาน
เป็นธนาคารออมสินเขต โดยธนาคารออมสินในแต่ละเขตจะควบคุมดูแลและสนบัสนุนงานให้กบั
ธนาคารออมสินสาขาในสังกดั ปี 2554 ธนาคารออมสินด าเนินงานมาครบ 98 ปี มีจ  านวนสาขาเต็ม
รูปแบบ 867 สาขา หน่วยให้บริการ 140 หน่วย และธนาคารโรงเรียน 613 โรงเรียน ซ่ึงมีจ านวน
สาขาและหน่วยให้บริการมากท่ีสุดเม่ือเปรียบเทียบกบัธนาคารพาณิชยอ่ื์น การมีสาขาให้บริการ
จ านวนมากท าให้ธนาคารมีโอกาสให้บริการแก่ประชาชนและหน่วยธุรกิจมากยิ่งข้ึน การให้สินเช่ือ
เพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคาร มีปริมาณเพิ่มข้ึนควบคู่ไปการปริมาณเงินฝากและปริมาณการให้สินเช่ือ
รวมของธนาคารออมสิน 
   ปี 2542 - 2554 ธนาคารออมสินเร่ิมปรับเปล่ียนนโยบายการให้บริการ โดย
ให้บริการด้านสินเช่ือหลากหลายประเภทเพิ่มมากข้ึน  การให้บริการสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัเป็น
บริการหน่ึงของธนาคารออมสิน ปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัท่ีแสดงในตารางท่ี 4.1 จะเห็น
วา่มีปริมาณท่ีเพิ่มข้ึนอยา่งต่อเน่ืองควบคู่ไปกบัการให้สินเช่ือรวมทุกประเภทของธนาคาร แต่อตัรา
การเพิ่มข้ึนในแต่ละปีของปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัต่อสินเช่ือรวมของธนาคารออมสินไม่
สม ่าเสมอ ทั้งน้ีเป็นไปตามนโยบายการก าหนดเป้าหมาย ด้านสินเช่ือแต่ละประเภทของธนาคาร
ออมสินในแต่ละปีแตกต่างกนั ข้ึนกบัภาวะเศรษฐกิจและสถานการณ์ ในแต่ละช่วงเวลา เน่ืองจาก
ธนาคารออมสินเป็นธนาคารท่ีด าเนินงานตอบสนองนโยบายของรัฐบาล ธนาคารจึงต้องจดัหา
ผลิตภณัฑ์และด าเนินการดา้นสินเช่ือท่ีเก่ียวขอ้งกบันโยบายของรัฐ และในบางช่วง หากเกิดปัญหา
ดา้นเศรษฐกิจและสังคมของประเทศและมีผลกระทบต่อประชาชน รัฐบาลจะจดัด าเนินการนโยบาย
เพื่อแกไ้ขปัญหา ธนาคารออมสินตอ้งด าเนินการสนองนโยบายเพื่อช่วยเหลือสังคมและเศรษฐกิจ
ของประเทศ จึงท าให้อตัราการเพิ่มของสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัต่อการให้สินเช่ือรวมทุกประเภทมี
สัดส่วนไม่แน่นอน 
   จากปัญหาภยัภิบติัอุทกภยัในประเทศไทยปี 2549 และปี 2554 ส่งผลให้เกิด
ปัญหาภาวะเศรษฐกิจถดถอย ปัญหาเงินเฟ้อ หน่วยธุรกิจภาคการผลิตและบริการ ได้รับความ
เสียหายจากปัญหาอุทกภยั ภาคธุรกิจหลายรายไม่สามารถฟ้ืนฟูกิจการได้ ประชาชนได้รับความ
เดือดร้อน ขาดรายได้ ธนาคารออมสินไดอ้อกผลิตภณัฑ์สินเช่ือท่ีเก่ียวขอ้งกบัปัญหาอุทกภยัตาม
นโยบายของรัฐบาล มีมาตรการผ่อนผนัการส่งช าระหน้ี และแกไ้ขปัญหาหน้ีคา้งช าระ รวมทั้งการ
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ให้สินเช่ือเพิ่ม โดยจดัหาสินเช่ือเพื่อการด ารงชีพของประชาชนและการลงทุนของภาคธุรกิจท่ี
เหมาะสม เพื่อเป็นการช่วยเหลือ จึงมีผลใหป้ริมาณการใหสิ้นเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสิน
มีปริมาณการเพิ่มข้ึน ในอตัราส่วนท่ีลดลง 
   ส่วนการวเิคราะห์และพิจารณาใหสิ้นเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสิน 
ใช้หลกัการวิเคราะห์คุณสมบติัของผูกู้้ และหลกัประกนั โดยตรวจสอบประวติัการกูเ้งินจากศูนย์
ขอ้มูลเครดิตกลาง หลกัการวิเคราะห์ 6 C’s  ระเบียบ และค าสั่งของธนาคาร เร่ืองการให้สินเช่ือเพี่อ
ท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสิน มาใช้พิจารณาการให้กูเ้งิน เพื่อลดความเส่ียงให้ต ่าท่ีสุดในเกณฑ์ท่ี
ธนาคารยอมรับได ้
  1.3.2 ปัจจัยที่มีผลต่อการให้สินเช่ือเพื่อที่อยู่ อาศัยของธนาคารออมสินเขต
อ่างทอง 
   ผลการศึกษาพบวา่ ปัจจยัท่ีมีผลต่อการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคาร
ออมสินเขตอ่างทอง มีความสัมพนัธ์ในทิศทางเดียว ไดแ้ก่ ปริมาณเงินฝากรวมของธนาคารออมสิน
เขตอ่างทอง ดชันีราคาผูบ้ริโภค(อ่างทอง) และปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออม
สินเขตอ่างทองไตรมาสก่อนหน้า เป็นไปตามสมมติฐานของการศึกษา ส่วนปริมาณการให้สินเช่ือ
รวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง มีความสัมพนัธ์ในทิศทางตรงกันข้ามกับปริมาณการให้
สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง เน่ืองจากในระหว่างปี 2549 และปี 2554 
ประเทศไทยประสบปัญหาอุทกภยัร้ายแรง ถึง 2 คร้ัง ส่งผลให้เกิดปัญหาภาวะเศรษฐกิจตกต ่า เกิด
ภาวะเงินเฟ้อ และปัญหาอ่ืนหลายด้าน ประชาชน ท่ีขอกู้เงินกับธนาคารออมสินเขตอ่างทอง มี
วตัถุประสงค์ขอกูเ้พื่อการด ารงชีพท่ีจ าเป็นมากกวา่การขอกูเ้พื่อท่ีอยูอ่าศยั ส่งผลให้ปริมาณการให้
สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทองมีปริมาณ การให้สินเช่ือลดลง และปริมาณ
การให้สินเช่ือประเภทอ่ืนของธนาคารออมสินเขตอ่างทองมีปริมาณท่ีเพิ่มข้ึน ไม่เป็นไปตาม
สมมติฐานการศึกษาท่ีก าหนดไว ้ 
 

2.  อภิปรายผลการศึกษา 
 
 ผลจากการศึกษาแสดงให้เห็นว่าปัจจยัท่ีมีผลต่อการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัธนาคาร
ออมสิน เขตอ่างทอง ตั้งแต่ไตรมาสท่ีหน่ึงปี 2548 ถึงไตรมาสท่ีส่ี ปี 2554 พบวา่ ปัจจยัท่ีมีผลต่อการ
ให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัธนาคารออมสินเขตอ่างทองจากมากไปน้อย ได้แก่ ดชันีราคาผูบ้ริโภค
(อ่างทอง) รองลงมาคือ ปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัธนาคารออมสินเขตอ่างทองไตรมาส
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ก่อนหน้า  ปริมาณเงินฝากรวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง และปริมาณสินเช่ือรวมธนาคาร
ออมสินเขตอ่างทอง  
 ดชันีราคาผูบ้ริโภค(อ่างทอง) มีความสัมพนัธ์ในทิศทางเดียวกนักบัปริมาณการให้
สินเช่ือเพี่อ ท่ีอยู่อาศยัธนาคารออมสินเขตอ่างทอง ดชันีราคาผูบ้ริโภค (อ่างทอง) เป็นระดบัราคา
สินคา้และบริการ หรืออตัราเงินเฟ้อในปัจจุบนั เม่ือดชันีราคาผูบ้ริโภค (อ่างทอง) เพิ่มข้ึน ส่งผลให้
ระดบัราคาสินคา้และบริการเพิ่มข้ึน ท าให้ตน้ทุนในการปลูกสร้างบา้นพกัอาศยั และการซ้ือขาย
บ้านในโครงการบ้านจดัสรรมีราคาเพิ่มข้ึน ธนาคารผูใ้ห้กู้ปรับราคาประเมินหลักประกันและ
พิจารณาวงเงินกูเ้พิ่มข้ึน ส่งผลให้ปริมาณการใหสิ้นเช่ือเพี่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสินมีปริมาณ
เพิ่มข้ึน เป็นไปตามสมมติฐานการศึกษาท่ีก าหนดไว ้และสอดคล้องกบัผลงานวิจยัของสิทธิชัย 
พฒันารุ่งเรือง (2551) และนิกร สิมะสถิตยช์ยั (2540) 
 ปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัธนาคารออมสินเขตอ่างทองไตรมาสก่อนหน้า มี
ความสัมพนัธ์ในทิศทางเดียวกนักบัปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัธนาคารออมสินเขตอ่างทอง 
และมีค่าความยืดหยุน่มากท่ีสุด เน่ืองจากปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัธนาคารออมสินเขต
อ่างทองไตรมาสก่อนหนา้ เป็นขอ้มูลท่ีผูบ้ริหารธนาคารออมสินเขตอ่างทองใชใ้นการวางแผนการ
บริหารงานด้านสินทรัพยแ์ละหน้ีสินของธนาคารออมสิน ให้มีสภาพคล่องและมีความเหมาะสม 
เพื่อใหธ้นาคารออมสินไดรั้บก าไร และบรรลุตามเป้าหมายท่ีธนาคารก าหนด จึงมีความส าคญัและมี
ผลต่อปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง สอดคล้องกบัทฤษฎี
แห่งการแสวงหาก าไรสูงสุด  
 ปริมาณเงินฝากรวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง มีผลต่อปริมาณการให้สินเช่ือเพี่อ
ท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง และมีความสัมพนัธ์ในทิศทางเดียวกนั เน่ืองจากปริมาณ
เงินฝากเป็นเงินออมทุกประเภทท่ีไดรั้บฝากจากประชาชน และเป็นแหล่งเงินทุนท่ีธนาคารออมสิน
เขตอ่างทองใชใ้นการให้สินเช่ือต่างๆ ของธนาคาร เพื่อหาก าไรจากส่วนต่างของอตัราดอกเบ้ีย เม่ือ
ปริมาณเงินฝากธนาคารออมสินเขตอ่างทองเพิ่มข้ึน มีผลท าให้ปริมาณเงินทุนในการให้สินเช่ือของ
ธนาคารออมสินเขตอ่างทองเพิ่มข้ึน จึงส่งผลให้ปริมาณการให้สินเช่ือเพี่อท่ีอยู่อาศยัธนาคารออม
สินเขตอ่างทองเพิ่มข้ึน เป็นไปตามสมมติฐานท่ีก าหนดไว ้และสอดคลอ้งกบัทฤษฎีปริมาณเงินให้กู ้
ทฤษฎีแห่งการแสวงหาก าไรสูงสุด และผลงานวิจยัของศิริกุล  สวนศิริ (2547) , สมคิด  ชยัโลหกุล 
(2546) , ด ารง  อรุณแสงธรรม (2550) , สุธานนัท ์ โพธ์ิชาธาร (2539) และธีระมาศ  บุญต่อ (2547) 
 ปริมาณการให้สินเช่ือรวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง มีความสัมพนัธ์ในทิศทาง
ตรงกันข้ามกับปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง เน่ืองจาก
ปริมาณสินเช่ือรวมเป็นผลรวมของการด าเนินงานดา้นสินเช่ือทุกประเภทของธนาคารออมสินเขต
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อ่างทอง แสดงให้เห็นสภาพการใช้สินเช่ือของประชาชนท่ีมีต่อธนาคารออมสินเขตอ่างทอง และ
สภาวะการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจของจงัหวดัอ่างทอง การขอกูเ้งินของประชาชนเพื่อน าไปใชใ้น
วตัถุประสงคต่์างๆ จะเป็นขอ้มูลท่ีผูบ้ริหารธนาคารออมสินเขตอ่างทอง น าไปใชว้างแผนด าเนินการ
ให้สินเช่ือของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง สอดคลอ้งกบัทฤษฎีปริมาณเงินให้กู ้ท่ีกล่าวว่า ความ
ตอ้งการกูเ้งินมีมากน้อยเพียงใด และระดบัอตัราดอกเบ้ียเท่าใดนั้น ตอ้งพิจารณาในแต่ละประเภท
ของการกูย้ืม ไดแ้ก่  เพื่อการอุปโภคบริโภค แมอ้ตัราดอกเบ้ียสูงเท่าใด ประชาชนก็มีความจ าเป็นท่ี
จะขอกูเ้พื่อไวใ้ชจ้่ายในการด ารงชีพ ถา้เป็นการกูย้มืโดยผูผ้ลิต การกูย้มืจะมากหรือนอ้ยข้ึนอยูก่บัค่า
ประสิทธิภาพส่วนเพิ่มของการลงทุน การคาดคะเนผลตอบแทนการลงทุนท่ีผูผ้ลิตคาดวา่จะไดรั้บ
จากการลงทุนในอนาคตท่ีสูงข้ึน หากการลงทุนเพิ่มข้ึนจ าเป็นตอ้งใชเ้งินทุนจากธนาคาร จะมีผลท า
ให้ปริมาณการให้สินเช่ือรวมของธนาคารเพิ่มข้ึน ธนาคารจะได้ก าไรจากส่วนต่างระหว่างอตัรา
ดอกเบ้ียเงินกูจ้ากการให้สินเช่ือ กบัอตัราดอกเบ้ียเงินฝากท่ีจ่ายให้กบัเงินออมของประชาชนและ
ค่าใชจ่้ายจากการด าเนินงานของธนาคาร ถา้ปริมาณการให้สินเช่ือรวมธนาคารออมสินเขตอ่างทอง
เพิ่มข้ึน มีผลท าให้ธนาคารออมสินเขตอ่างทองได้รับผลก าไรเพิ่มข้ึน และน าก าไรจากการ
ด าเนินงานมาเป็นทุนในการให้สินเช่ือของธนาคารเขตอ่างทอง รวมถึงการให้สินเช่ือเพี่อท่ีอยูอ่าศยั 
แต่เน่ืองจากเกิดปัญหาหลายดา้นในประเทศ ตั้งแต่ปี 2549 ถึงปี 2554 ส่งผลใหเ้กิดภาวะเงินเฟ้อ และ
เศรษฐกิจตกต ่า ประชาชนท่ีขอกูเ้งินกบัธนาคารส่วนใหญ่มีวตัถุประสงคข์อกูเ้พื่อเป็นค่าใชจ่้ายใน
การด ารงชีพท่ีจ าเป็น ท าให้ปริมาณการให้สินเช่ือรวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทองมีปริมาณท่ี
เพิ่มข้ึนต่อเน่ืองควบคู่ไปกับปริมาณเงินฝากท่ีเพิ่มข้ึน แต่ปริมาณการให้สินเช่ือเพี่อท่ีอยู่อาศยัมี
ปริมาณท่ีลดลง จึงไม่เป็นไปตามสมมติฐานท่ีก าหนดไว ้
  

3.  ข้อเสนอแนะ 
 
 3.1 ข้อเสนอแนะเพือ่การน าไปใช้ 
  3.1.1 การศึกษาปัจจยัท่ีมีผลต่อปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของธนาคาร
ออมสินเขตอ่างทอง ท าให้ทราบว่า ปริมาณเงินฝากรวมธนาคารออมสินเขตอ่างทอง ดัชนีราคา
ผูบ้ริโภค (อ่างทอง) ปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทองไตรมาส
ก่อนหนา้ และปริมาณการให้สินเช่ือรวมของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง มีผลต่อการเปล่ียนแปลง
ปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง   และสามารถน าขอ้มูลท่ีได้
ศึกษา มาใชใ้นการวางแผนการด าเนินงานการใหสิ้นเช่ือของธนาคารออมสินเขตอ่างทองต่อไป 
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  3.1.2 ธนาคารออมสินเป็นสถาบนัการเงินท่ีด าเนินงานสนองนโยบายของรัฐบาล 
เพื่อช่วยเหลือและพฒันาเศรษฐกิจและสังคมในระดบัรากหญา้ พร้อมกบัด าเนินงานเชิงธนาคาร
พาณิชยค์วบคู่ กนัไป การด าเนินงานของธนาคารจึงมีนโยบายทางดา้นอตัราดอกเบ้ียและเง่ือนไขท่ี
จูงใจให้ประชาชน หน่วยงานภาครัฐ และเอกชน ท่ีตอ้งการเงินทุน สามารถน าไปประกอบการ
ตดัสินใจในดา้นการบริหาร การลงทุนหรือวางแผนงานดา้นอ่ืน ๆ ของธุรกิจ ธนาคารสามารถใช้
นโยบายดา้นดอกเบ้ียประชาสัมพนัธ์ เพื่อจูงใจใหลู้กคา้เขา้มาใชบ้ริการกบัธนาคารใหม้ากข้ึน 
 3.2 ข้อเสนอแนะเพือ่การวจัิยคร้ังต่อไป 
  การศึกษาคร้ังน้ี เป็นศึกษาวิเคราะห์แบบเชิงปริมาณ (Quantitative Research) 
ดงันั้น ผูส้นใจจะศึกษาอาจศึกษาแบบเชิงคุณภาพ ดงัน้ี 
  3.2.1 โดยการสัมภาษณ์ และหรือใช้แบบสอบถาม พร้อมทั้งเก็บขอ้มูลเพิ่มเติม 
เพื่อให้ไดข้อ้มูลอ่ืนๆ มาศึกษา การคดัเลือกตวัแปรต่างๆ ยงัมีตวัแปรอีกหลายตวัท่ีน่าสนใจแต่มิได้
น ามาศึกษา เช่น ปริมาณสินเช่ือธนาคารพาณิชย ์ผลิตภณัฑ์มวลรวมจงัหวดั ดชันีราคาผูผ้ลิต ระดบั
รายไดข้องครัวเรือน การศึกษา รวมทั้งสัดส่วนเงินผอ่นช าระกบัระดบัรายไดต่้อเดือน เป็นปัจจยัท่ี
น่าสนใจและน ามาใชใ้นการศึกษา 
  3.2.2 การศึกษาคร้ังน้ีไดศึ้กษาปัจจยัท่ีมีผลต่อการให้สินเช่ือของธนาคารออมสิน
เขตอ่างทองเฉพาะดา้นสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัเท่านั้น ดงันั้น การศึกษาในคร้ังต่อไปควรจะมีการแยก
ท าการศึกษาปัจจยัท่ีส่งผลกระทบต่อการให้สินเช่ือประเภทอ่ืนๆ ของธนาคาร เน่ืองจากปัจจยัหรือ
ตวัแปรอิสระแต่ละตวัอาจส่งผลกระทบต่อปริมาณการใหสิ้นเช่ือแต่ละประเภทแตกต่างกนั 
  3.2.3 การศึกษาคร้ังน้ี ไดน้ าตวัแปร ปริมาณเงินฝากรวมของธนาคารออมสินเขต
อ่างทองปริมาณการให้สินเช่ือของธนาคารออมสินเขตอ่างทอง ดชันีราคาผูบ้ริโภค (อ่างทอง) และ
ปริมาณการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศัยของธนาคารออมสินเขตอ่างทองไตรมาสก่อนหน้า มา
ท าการศึกษา การศึกษาคร้ังต่อไปควรพิจารณาตัวแปรอ่ืนๆ เช่น ภาวะเศรษฐกิจในประเทศ 
ต่างประเทศ ปริมาณเงินฝากของธนาคารออมสินและธนาคารอ่ืน ปริมาณสินเช่ือและอตัราดอกเบ้ีย
ของธนาคารอ่ืน หรือดชันีราคาผูผ้ลิตของประเทศ มาท าการศึกษา 
  3.2.4 ปัจจุบันธนาคารมีการแข่งขนักันสูงมาก หากธนาคารเพิ่มการให้สินเช่ือ 
และกองทุนต่างๆ ของธนาคารจะสามารถดึงลูกค้าดังกล่าวมาใช้บริการด้านอ่ืนๆ ของธนาคาร
ไดม้ากข้ึน และยงัส่งผลให้ธนาคารสามารถขยายผลิตภณัฑ์ของธนาคารเพิ่มข้ึน ท าให้รายได้จาก
ค่าธรรมเนียมต่างๆ เพิ่มข้ึน และยงัก่อให้เกิดประโยชน์ต่อเศรษฐกิจของจงัหวดัอีกดว้ย นอกจากน้ี
การให้สินเช่ือของธนาคารยงัช่วยให้เกิดการหมุนเวียนปริมาณเงินในระบบเศรษฐกิจ และเป็นการ
ช่วยกระตุน้การฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจของประเทศ 
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ประวตัิตามเป็นมาของธนาคารออมสิน 
 พระบาทสมเด็จพระมงกุฎเกลา้เจา้อยูห่วั รัชกาลท่ี 6 ไดท้รงเห็นคุณประโยชน์ของการการ
เก็บออม และอยากให้ประชาชนรู้จกัประโยชน์ท่ีไดจ้ากการประหยดั จึงไดเ้ร่ิมด าเนินกิจการคลงั
ออมสินข้ึนในประเทศไทย เม่ือ พ.ศ. 2456 จัดให้มีสถานท่ีเก็บรักษาทรัพย์สิน เงินทองของ
ประชาชนให้ปลอดภยัจากโจรผูร้้าย ทรงจดัตั้ งคลังออมสินข้ึน สังกัดกรมพระคลังมหาสมบัติ 
ด าเนินธุรกิจภายใต้พระราชบัญญัติ คลังออมสิน พ.ศ. 2456ทต่อมาในปี 2472 คลังออมสินได้
เปล่ียนไปสังกดักรมไปรษณียโ์ทรเลข กระทรวงพาณิชยแ์ละคมนาคม และกิจการไดเ้ร่ิมแพร่หลาย
เป็นท่ีนิยมของประชาชน ถือเป็นยุคท่ีมีความก้าวหน้าของคลังออมสินแห่งประเทศไทย ต่อมา
รัฐบาลจึงไดย้กฐานะคลงัออมสินเป็นองคก์ารของรัฐบาล มีฐานะเป็นนิติบุคคล ด าเนินธุรกิจในรูป
ธนาคาร ภายใตพ้ระราชบญัญติัธนาคารออมสิน พ.ศ. 2489 มีการบริหารงานโดยอิสระ ภายใตก้าร
ควบคุมของคณะกรรมการท่ีได้รับการแต่งตั้งจากรัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลงั ตั้งแต่วนัท่ี 1 
เมษายน 2490และเปล่ียนช่ือเป็น ธนาคารออมสิน นบัตั้งแต่นั้นเป็นตน้มา 
 ตลอดระยะเวลาท่ีผ่านมา ธนาคารออมสินได้เปล่ียนแปลงปรับปรุงพัฒนาระบบการ
ด าเนินงานและการบริการในทุกด้านอย่างเป็นพลวตัร ธนาคารออมสินได้ปรับตัวให้เข้ากับ
สถานการณ์ เพื่อรักษาฐานลูกคา้ในปัจจุบนัมากกกวา่ 26 ลา้นบญัชี โดยระดมทรัพยากรในทุกดา้น 
เปล่ียนภาพลักษณ์และรูปแบบการให้บริการท่ีทันสมัยและครบวงจรยิ่งข้ึน เพื่อรองรับการ
ใหบ้ริการท่ีสอดคลอ้งต่อความตอ้งการและครอบคลุมทุกกลุ่ม ทุกอาชีพ และทุกช่วงวยั 
 ปี 2554 ธนาคารออมสินมีฐานะเป็นนิติบุคคล เป็นรัฐวิสาหกิจ ในรูปของสถาบนัการเงินท่ี
มีรัฐบาลเป็นประกนั อยู่ภายใตก้ารก ากบัดูแลของกระทรวงการคลงั มีสาขาเต็มรูปแบบ 867 สาขา
ทัว่ประเทศ และหน่วยให้บริการ 140 หน่วย ยงัมีการขยายสาขาเพิ่มข้ึนอยา่งต่อเน่ือง ตั้งแต่เร่ิมก่อตั้ง
จนถึงปัจจุบนัธนาคารออมสินไดด้ าเนินกิจการและมีอายคุรบ 98 ปี   
 

บริการต่างๆ ของธนาคารออมสิน  แบ่งเป็น 
 ด้านการรับฝากเงิน ไดแ้ก่ 

1. รูปแบบของเงินฝากท่ีจ่ายคืนเม่ือส้ินระยะเวลาท่ีก าหนดฝาก ไดแ้ก่ เงินฝากประจ าราย
เดือน ยกเวน้ภาษี ระยะเวลา 24 เดือน เงินฝากประจ า 3 เดือน เงินฝากประจ า 6 เดือน และเงินฝาก
ประจ า 12 เดือน   

2. รูปแบบการให้บริการรับฝากเงินจ่ายคืนเม่ือทวงถาม หรือตามค าสั่ง ท่ีผูฝ้ากสามารถ 
ถอนเงินไดทุ้กเวลา ไดแ้ก่ เงินฝากประเภทเผือ่เรียก เงินฝากเผือ่เรียกพิเศษ เงินฝากกระแสรายวนั 
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3. การฝากสลากออมสินพิเศษ  แบ่งเป็น  สลากออมสินพิเศษ ชนิดอายุ 3 ปี สลากออมสิน 
รุ่นธนโชค ระยะเวลา 10 ปี และสลากออมสินพิเศษ ชนิดอายุ 5 ปี ซ่ึงแต่ละชนิดมีเงินรางวลั และ
ผลตอบแทนหรืออตัราดอกเบ้ียเม่ือครบก าหนดแตกต่างกนั    

4. เงินฝากประเภทสงเคราะห์ชีวิต (Life Insurance Deposits)  เป็นประเภทเงินฝากแบบ
สะสมทรัพยซ่ึ์งมีระยะยาว เลือกวงเงินสงเคราะห์ไดต้ั้งแต่ 5,000 ถึง2,000,000 บาท  มีทั้งชนิดจ่าย
คืนเงินปันผลในระหวา่งฝาก และจ่ายคืนเม่ือครบก าหนด เพื่อท่ีผูฝ้ากจะไดรั้บความคุม้ครองสวสัดิ
ภาพของชีวิต สร้างความมัน่คง และรู้สึกอบอุ่นใจ ซ่ึงปัจจุบนัธนาคารออมสินมีให้เลือกฝากถึง  
17 แบบ ตามความพึงพอใจของผูฝ้าก และสามารถเลือกส่งเงินฝากไดเ้ป็น งวดรายเดือน งวดราย  
3 เดือน งวดราย 6 เดือน หรืองวดรายปี ตามความสามารถและรายไดข้องผูฝ้าก 

5. บริการทางการเงินตามหลกัศาสนาอิสลาม ซ่ึงเป็นเงินฝากเพื่อการออมเงิน หรือแสวงหา
รายไดจ้ากการลงทุน โดยถูกตอ้งตามหลกัศาสนาอิสลาม ไดแ้ก่ เงินฝากวาดิอ๊ะฮ ์เพื่อรักษาเงินออม
ของผูฝ้าก เงินฝากเพื่อท าฮจัยแ์ละอุมเราะห์ เพื่อส่งเสริมให้ชาวไทยมุสลิมไดอ้อมทรัพยแ์ละปฏิบติั
ศาสนากิจ  และเงินฝากมูฎอรอบะ๊ห์ เพื่อการลงทุนและเพื่อแสวงหาผลประโยชน์ 
 ด้านสินเช่ือ ไดแ้ก่ 

1. สินเช่ือบุคคล 
2. สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยั 
3. สินเช่ือธุรกิจขนาดใหญ่ 
4. สินเช่ือธุรกิจขนาดกลางและขนาดยอ่ม 
5. สินเช่ือเพื่อสังคมและชุมชน 
6. สินเช่ือภาครัฐและรัฐวสิาหกิจ  

 คลงัปัญญาไทย: ใหค้วามหมาย สินเช่ือ เป็นความเช่ือถือและไวว้างใจ ระหวา่งบุคคล 2 ฝ่าย 
ในการท่ีจะให้สินคา้หรือบริการไปใชก่้อน โดยมีสัญญาก าหนดเง่ือนไขและเง่ือนเวลาการช าระคืน
ในอนาคต สินเช่ือจะใหค้วามส าคญัและค านึงถึงในเร่ืองของสภาพคล่องเป็นอยา่งมาก  
 สาระส าคัญของสินเช่ือ  เป็นความเช่ือถือและไวว้างใจระหวา่งบุคคล 2 ฝ่าย ในการท่ีจะให้
สินเช่ือหรือบริการไปใชก่้อน โดยมีสัญญาก าหนดเง่ือนไขและเง่ือนเวลาการช าระคืนในอนาคต 
 สินเช่ือประกอบด้วยองค์ประกอบทีส่ าคัญ  4 ประการ ดงัน้ีคือ 

1. ความเช่ือ Trust 
2. การแลกเปล่ียนทางเศรษฐกิจ Economic Exchange 
3. ความเส่ียง Risk  
4. เวลาในอนาคต  Futurity 
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ความหมายของสินเช่ือในด้านต่างๆ ได้แก่  
ทางด้านการค้า: สินเช่ือ หมายถึง ความเช่ือถือท่ีผูข้ายมีต่อผูซ้ื้อ และยอมมอบสินคา้หรือ

บริการให้แก่ผูซ้ื้อไปก่อนโดยยงัไม่ต้องช าระเป็นเงินสด แต่มีสัญญาการช าระเงินค่าสินคา้หรือ
บริการนั้นในวนัข้างหน้าตามการตกลงกันระหว่างผูซ้ื้อและผูข้าย ซ่ึงก่อให้เกิดภาวะความเป็น
เจา้หน้ีและลูกหน้ีตามมา 

ทางด้านผู้บริโภค: สินเช่ือ หมายถึง ความสามารถท่ีจะไดสิ้นคา้หรือบริการไปใชก่้อน โดย
ตกลงวา่จะน าเงินมาช าระค่าสินคา้หรือบริการในภายหนา้ 

ทางด้านสถาบันการเงิน: สินเช่ือ หมายถึง บริการชนิดหน่ึงของสถาบนัการเงินท่ีก่อให้เกิด
รายไดห้ลกัแก่สถาบนัการเงิน คือ ดอกเบ้ียรับจากการใหสิ้นเช่ือและค่าธรรมเนียมต่างๆ  
 สรุป สินเช่ือเพื่อที่อยู่อาศัย (Housing Loan) หมายถึง การให้บริการเงินกูท่ี้เก่ียวขอ้งกบัการ
ไดม้าหรือน าไปปรับปรุงท่ีอยูอ่าศยั ไดแ้ก่ การซ้ือบา้นพร้อมท่ีดิน หรือทาวเฮาส์ การสร้างบา้นบน
ท่ีดินท่ีมีอยูแ่ลว้ การซ้ือท่ีดินพร้อมตึกแถว อาคารพาณิชย ์อาคารชุด (Condominium) หอ้งชุดเพื่อใช้
อยูอ่าศยั การต่อเติม ซ่อมแซม ตกแต่งท่ีอยูอ่าศยั และการซ้ือท่ีอยูอ่าศยัเก่าพร้อมท่ีดิน 
 

ประเภทของทีอ่ยู่อาศัย แบ่งได้ 2 ประเภท  ดงัน้ี 
1. ประเภททีอ่ยู่อาศัยทีแ่บ่งตามลกัษณะการก่อสร้าง 

 ท่ีอยูอ่าศยัของประชาชน สามารถจดัแบ่งตามลกัษณะการก่อสร้างเป็น 5 ประเภท คือ 
1) บ้านเดี่ยว หมายถึง บา้นหลงัเดียวโดดๆ ตวับา้นตอ้งห่างจากเขตท่ีดินทุกดา้นไม่ต ่า

กวา่ 2.00 เมตร จะเป็นบา้นชั้นเดียว สองชั้น หรือมากกวา่ก็ได ้แลว้แต่ขนาดของครอบครัว 
2) บ้านแฝด หมายถึง บา้นท่ีมีผนงัดา้นหน่ึงติดกนั ร้ัวดา้นหน่ึงจึงใชร่้วมกนั ตวับา้นอีก

3 ดา้นไม่ติดกนั ตอ้งห่างจากเขตท่ีดินดา้นละไม่ต ่ากวา่ 2.00 เมตร 
3) บ้านแถว หมายถึง บ้านหลายๆ หลังติดกันเป็นแถว จ านวนมากกว่า 3 หลัง ถ้า

ก่อสร้างใชไ้มเ้ป็นวสัดุส่วนใหญ่ มกัเรียกวา่ห้องแถวหรือเรือนแถว และถา้เป็นโครงสร้างคอนกรีต 
ผนังก่ออิฐก็จะเรียกว่าตึกแถว โดยเพิ่งจะเกิดศพัท์ใหม่ท่ีใช้แทนบา้นแถวน้ีว่า “ทาวเฮาส์” ตวับา้น
ดา้นหนา้และดา้นหลงัตอ้งห่างจากเขตท่ีดินไม่ต ่ากวา่ 2.00 เมตร 

4) แฟลตหรืออพาร์ทเมนท์ เป็นท่ีอยู่อาศยัท่ีเกิดจากความต้องการท่ีมีอยู่อาศยัเป็น
จ านวนมากในท่ีดินจ ากดั จึงตอ้งก่อสร้างเป็นอาคารหลายชั้น ความสูงตั้งแต่ 4 ชั้นข้ึนไป จึงมีหลาย
ห้องในอาคารเดียวกนั การมีกรรมสิทธ์ิในท่ีอยูอ่าศยัประเภทน้ีจะมีสิทธิเฉพาะในห้องส่วนตวัของ
ตนเท่านั้น ไม่มีสิทธ์ิในอาคารส่วนรวม เช่น บนัได หรือในท่ีดินท่ีอาคารนั้นๆ ตั้งอยู ่และไม่สามารถ
มีกรรมสิทธ์ิในท่ีดินอีกดว้ย 
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5) อาคารชุดหรือคอนโดมิเนียม  เป็นท่ีอยูอ่าศยัท่ีมีการก่อสร้างเป็นอาคารสูงหลายห้อง
และหลายชั้น  เช่นเดียวกนักบัแฟลตหรืออพาร์ทเมนท์  แต่มีการจดัการขายและแบ่งกรรมสิทธ์ิใน
ทรัพยสิ์นทั้งหมดตั้งแต่ ทางเดิน บนัได ลิฟท์ และท่ีดิน ซ่ึงสามารถแบ่งแยกขายได้อิสระ เรียกว่า 
“นิติกรรมอาคารชุด” ซ่ึงเปรียบเสมือนโฉนดท่ีดินท่ีสามารถเป็นหลกัทรัพยไ์ดอ้ยา่งดี อาคารชุดบาง
แห่งจะมีสาธารณูปโภคเพื่ออ านวยความสะดวกใหแ้ก่ผูอ้ยูอ่าศยั เช่น สระวา่ยน ้า สนามเทนนิส หอ้ง
ออกก าลงักาย หอ้งประชุม เป็นตน้ 

2. ประเภททีอ่ยู่อาศัยทีแ่บ่งตามระดับราคา 
 ส าหรับท่ีอยูอ่าศยัประเภทบา้นเด่ียว บา้นแฝด ทาวเฮาส์ และอาคารชุด สามารถแบ่งตาม
ระดบัราคาออกไดเ้ป็น 3 ระดบั คือ 

1) ที่อ ยู่อาศัยระดับราคาสูง เป็นบ้านจัดสรรและท่ีอยู่อาศัยท่ี มีระดับราคาตั้ งแต่ 
2,500,000 บาทข้ึนไป ส่วนใหญ่เป็นบา้นเด่ียว บา้นแฝด และอาคารชุดท่ีราคาแพง อยูใ่จกลางเมืองท่ี
มีการคมนาคมสะดวก และเป็นท่ีอยู่อาศยัท่ีมีกลุ่มลูกคา้เป็นนกัธุรกิจ และผูท่ี้มีรายไดสู้งเป็นส่วน
ใหญ่ 

2) ที่อยู่อาศัยระดับราคาปานกลาง เป็นบ้านจดัสรรประเภททาวเฮาส์และอาคารชุด 
ห่างไกลจากใจกลางเมืองออกไป และในยา่นชานเมืองเป็นส่วนใหญ่ท่ีมีราคาอยูร่ะหว่าง 800,000-
2,500,000 บาท ซ่ึงปัจจยัท่ีก าหนดราคาดงักล่าว คือ ขนาดเน้ือท่ีและส่ิงอ านวยความสะดวก ท่ีอยู่
อาศยัในระดบัราคาน้ีจะมีกลุ่มเป้าหมาย คือ ผูมี้รายไดป้ระจ า เช่น ขา้ราชการท่ีมีรายไดสู้ง พนกังาน
รัฐวสิาหกิจ ตลอดจนกลุ่มพนกังานบริษทัเอกชนท่ีมีรายไดแ้น่นอนและค่อนขา้งสูงเป็นบริษทัมัน่คง 
และเช่ือถือได ้

3) ที่อยู่ระดับราคาต ่า ท่ีมีราคาต ่ากว่า 800,000 บาท ไดแ้ก่ แฟลต ทาวเฮาส์ และอาคาร
ชุด ท่ีอยูอ่าศยัยา่นชานเมืองออกไป ซ่ึงในบางโครงการจะเป็นท่ีอยูอ่าศยัท่ีสร้างข้ึน โดยภาครัฐบาล 
ส าหรับผูมี้รายไดน้อ้ย และมีส่ิงอ านวยความสะดวกนอ้ย ซ่ึงในปัจจุบนัการก่อสร้างยงัมีไม่เพียงพอ
กบัความตอ้งการ 

 

หลกัการทัว่ไปของธนาคารออมสินในการพจิารณาการให้สินเช่ือเพือ่ทีอ่ยู่อาศัย 
 การวิเคราะห์สินเช่ือท่ีให้แก่ผูท่ี้ตอ้งการท่ีอยู่อาศยัของธนาคารออมสิน จะพิจารณาจาก
รายละเอียด ดงัน้ี 

1. วตัถุประสงคข์องการกูย้มื เพื่อจดัซ้ือท่ีดินเพื่อท่ีอยูอ่าศยั อาคารท่ีพกัอาศยัประเภทต่างๆ 
รวมทั้งการก่อสร้างและการซ่อมแซมท่ีอยูอ่าศยั 
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2. ท่ีอยู่อาศยัของผูกู้ ้ท่ีตอ้งการซ้ือ ตอ้งอยู่ในเขตท้องท่ีเดียวกนักบัธนาคารพาณิชยห์รือ
สาขาของธนาคารพาณิชยส์าขานั้นๆ แต่ถา้ในกรณีผูข้อกูเ้ป็นผูซ้ื้อรายยอ่ยของโครงการ ก็สามารถกู้
ไดจ้ากธนาคารพาณิชย ์ท่ีสนบัสนุนวงเงินสินเช่ือแก่โครงการและผูซ้ื้อรายยอ่ย 

3. ผูข้อกูต้อ้งมีอาชีพมัน่คงและรายไดท่ี้แน่นอน จนสามารถช าระคืนได ้โดยพิจารณาจาก
หนงัสือรับรองรายไดข้องหน่วยงาน กรณีท างานประจ า หรือใบแจง้ยอดบญัชียอ้นหลงั 6 เดือน จาก
ธนาคารหรือสถาบนัการเงิน กรณีประกอบกิจการส่วนตวั นอกจากน้ียงัตอ้งพิจารณาจากค่าใชจ่้าย
ในครอบครัว และอ่ืนๆ ของผูกู้ด้ว้ย 

4. หลกัประกนั เป็นท่ีดิน หรือส่ิงปลูกสร้างของผูกู้ ้
5. วงเงินกู้ โดยปกติธนาคารพาณิชยจ์ะก าหนดวงเงินกู้ ไม่เกินร้อยละ 80-90 ของราคา

ประเมิน หรือมากกวา่น้ี กรณีธนาคารไดมี้การจดัโปรโมชัน่ในช่วงพิเศษต่าง ๆ 
6. เง่ือนไขและวิธีการผ่อนช าระ มกัมีระยะเวลาในการช าระคืน  ชภายใน 20-30 ปี โดย

ผ่อนช าระเงินตน้พร้อมดอกเบ้ียเป็นรายเดือน จ านวนเงินท่ีตอ้งช าระนั้นจะไม่เกินร้อยละ 40 ของ
รายได้ในแต่ละเดือนของผูกู้ ้ หรือไม่เกินร้อยละ 80 ของรายได้สุทธิของผูกู้ ้ในแต่ละเดือน  แต่
ส าหรับอตัราการผ่อนช าระของแต่ละเดือนจะข้ึนอยู่กบัระยะเวลาในการผ่อนช าระคืนและอตัรา
ดอกเบ้ีย 

7. หลกัฐานประกอบการขอกู ้
1) ส าเนาบตัรประชาชน บตัรขา้ราชการ ทะเบียนสมรส ทะเบียนบา้น ของผูกู้ ้และผูกู้ ้

ร่วม(หากมี) 
2) ใบรับรองเงินเดือนหรือรายได้ ส าหรับผูป้ระกอบการอาชีพอิสระ ให้น าหลกัฐาน

การคา้ หรือ หนงัสือรับรองการจดทะเบียนของกระทรวงพาณิชย ์และใบแจง้ยอดบญัชียอ้นหลงั 6 
เดือน จากสถาบนัการเงินหรือธนาคาร 

3) ส าเนาโฉนดท่ีดินท่ีจะซ้ือ พร้อมสารบญัจดทะเบียนทุกหนา้ 
4) ส าเนาหนงัสือกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด พร้อมสารบญัจดทะเบียนทุกหนา้แสดงรายละเอียด

ทรัพยสิ์นส่วนบุคคลและส่วนกลาง 
5) ส าเนาสัญญาจะซ้ือจะขาย 
6) ใบอนุญาตปลูกสร้างแบบก่อสร้างพิมพเ์ขียว (กรณีปลูกบา้นหรือต่อเติม) 
7) หนงัสือรับรองยอดหน้ี ทะเบียนการผอ่นช าระ สัญญากูเ้งินและสัญญาจ านอง (กรณี

กูเ้พื่อไถ่ถอนฯ) 
 การใหสิ้นเช่ือเพี่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารออมสิน ธนาคารประกาศใชอ้ตัราดอกเบ้ียแบบ
พิเศษ และแบบลอยตวั และข้ึนอยูก่บัวงเงินกู ้มีรายละเอียด ดงัน้ี 
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อตัราดอกเบีย้เงินกู้สินเช่ือเคหะ (แบบพเิศษ) 

ประเภทและจ านวนเงินให้กู้ 
อตัราดอกเบีย้ (ร้อยละต่อปี) 

เงนิกู้ กรณีผดินัดไม่ช าระหนี ้

1.  อตัราดอกเบีย้พเิศษ (แบบที่ 1)     

1.1  อตัราดอกเบ้ียเงินกู ้ในปีท่ี 1 1.25 14.00 

1.2  อตัราดอกเบ้ียเงินกู ้ในปีท่ี 2 MLR - 2.00 14.00 

1.3  อตัราดอกเบ้ียเงินกู ้ในปีท่ี 3 เป็นตน้ไป จนครบ
ก าหนดสญัญากูเ้งิน 

MLR - 0.50 14.00 

2.  อตัราดอกเบีย้พเิศษ (แบบที่ 2)     

2.1  อตัราดอกเบ้ียเงินกู ้ในปีท่ี 1-3 4.50 14.00 

2.2  อตัราดอกเบ้ียเงินกู ้ในปีท่ี 4 เป็นตน้ไป จนครบ
ก าหนดสญัญากูเ้งิน 

MLR - 0.50 14.00 

3.  อตัราดอกเบีย้พเิศษ (แบบที่ 2) ในกรณีผู้กู้ประสงค์
จะท าประกนัชีวติเพือ่ประกนัสินเช่ือ 

    

3.1  อตัราดอกเบ้ียเงินกู ้ในปีท่ี 1-3 4.25 14.00 

3.2  อตัราดอกเบ้ียเงินกู ้ในปีท่ี 4 เป็นตน้ไป จนครบ
ก าหนดสญัญากูเ้งิน 

MLR - 0.50 14.00 

หมายเหตุ ตั้งแต่ 1 ตุลาคม 2555 เป็นต้นไป   

 
อตัราดอกเบีย้เงินกู้สินเช่ือเคหะ (แบบลอยตัว) 

ประเภทและจ านวนเงินให้กู้ 
อตัราดอกเบีย้ (ร้อยละต่อปี) 

เงนิกู้ กรณีผดินัดไม่ช าระหนี ้

1.  ไม่เกนิ  500,000 บาท MLR - 0.50 14.00 

2.  ไม่เกนิ  1,000,000 บาท MLR - 0.25 14.00 

3.  เกนิ  1,000,000 บาท MLR 14.00 

4.  การกู้เพือ่ซ้ือที่ดนิเพือ่เตรียมปลูกสร้างอาคาร     

4.1 ไม่เกิน  3,000,000 บาท MLR + 1.00 14.00 

4.2 เกิน  3,000,000 บาท MLR + 2.00 14.00 

หมายเหตุ  ตั้งแต่ 10 กนัยายน 2555 เป็นต้นไป   
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ภาคผนวก ข 
ขอ้มูลปัจจยัท่ีเก่ียวขอ้งในการวเิคราะห์ 
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ตารางข้อมูลทีใ่ช้ในการศึกษา 
(หน่วย : ลา้นบาท) 

ปี ไตรมาส 
ปริมาณสินเช่ือเพ่ือท่ีอยู่
อาศยัธนาคารออมสินเขต

อ่างทอง (Y) 

ปริมาณเงินฝากรวม
ธนาคารออมสินเขต
อ่างทอง(Save) 

ปริมาณสินเช่ือรวมธนาคาร
ออมสินเขตอ่างทอง(Total) 

ดชันีราคาผูบ้ริโภคอ่างทอง 
(CPI) 

ปริมาณสินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอ่าศยั
ธนาคารออมสินเขตอ่างทอง
ไตรมาสก่อนหนา้ (Yt-1) 

2548 

1 1,374.86 6,063.65 2,946.04 106.10 1,346.59 
2 1,412.66 6,002.29 3,120.92 108.30 1,374.86 
3 1,449.72 6,033.17 3,396.00 111.20 1,412.66 
4 1,454.82 6,134.90 3,492.98 111.73 1,449.72 

2549 

1 1,456.00 5,944.72 3,581.15 112.17 1,454.82 
2 1,425.96 5,874.82 3,713.62 114.83 1,456.00 
3 1,443.24 6,011.97 3,910.32 115.23 1,425.96 
4 1,458.63 6,138.29 3,978.97 115.40 1,443.24 

2550 

1 1,452.54 6,230.23 4,059.33 114.93 1,458.63 
2 1,466.02 6,345.11 4,115.72 117.00 1,452.54 
3 1,468.27 6,584.25 4,279.32 117.13 1,466.02 
4 1,471.90 6,612.56 4,387.44 118.77 1,468.27 

2551 

1 1,453.88 6,623.26 4,447.36 122.83 1,471.90 
2 1,440.01 6,771.51 4,491.06 124.78 1,453.88 
3 1,411.36 6,706.67 4,536.86 124.05 1,440.01 
4 1,394.18 6,860.35 4,621.88 123.32 1,411.36 
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ตารางข้อมูลทีใ่ช้ในการศึกษา (ต่อ) 
(หน่วย : ลา้นบาท) 

ปี ไตรมาส 
ปริมาณสินเช่ือเพ่ือท่ีอยู่
อาศยัธนาคารออมสินเขต

อ่างทอง (Y) 

ปริมาณเงินฝากรวม
ธนาคารออมสินเขต
อ่างทอง(Save) 

ปริมาณสินเช่ือรวมธนาคาร
ออมสินเขตอ่างทอง(Total) 

ดชันีราคาผูบ้ริโภคอ่างทอง 
(CPI) 

ปริมาณสินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอ่าศยั
ธนาคารออมสินเขตอ่างทอง
ไตรมาสก่อนหนา้ (Yt-1) 

2552 

1 1,364.28 7,120.21 4,672.35 102.90 1,394.18 
2 1,358.22 7,267.56 4,669.09 103.70 1,364.28 
3 1,353.65 7,487.67 5,736.47 104.20 1,358.22 
4 1,357.70 7,865.65 6,178.02 105.30 1,353.65 

2553 

1 1,363.07 7,950.58 6,284.97 113.70 1,357.70 
2 1,358.26 8,097.40 6,411.40 117.50 1,363.07 
3 1,430.52 8,265.44 6,591.81 117.30 1,358.26 
4 1,286.18 8,297.56 7,490.35 113.50 1,430.52 

2554 

1 1,293.00 8,412.34 7,847.35 115.30 1,286.18 
2 1,272.55 8,911.57 8,023.83 116.10 1,293.00 
3 1,273.38 9,221.90 8,173.62 115.80 1,272.55 
4 1,255.19 9,578.50 8,259.99 117.60 1,273.38 

ท่ีมา: กลุ่มงานแผนและพฒันางานสาขา ธนาคารออมสินภาค 14 
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ภาคผนวก ค 
แสดงผลการวเิคราะห์ 
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ผลการวเิคราะห์ 
 

Dependent Variable: Y   
Method: Least Squares   
Date: 01/05/13   Time: 12:16   
Sample: 2548Q1 2554Q4   
Included observations: 28   

     
     Variable Coefficient Std. Error t-Statistic Prob.   
     
     c 707.3225 302.8662 2.335429 0.0086 

Save 0.072229 0.028094 2.079346 0.0374 
Total -0.024909 0.017023 -3.463268 0.0169 
CPI 1.835050 1.095432 3.675183 0.0434 
Yt-1 0.420794 0.171669 2.451202 0.0223 

     
     R-squared 0.926708 Mean dependent var 1392.859 

Adjusted R-squared 0.910048 S.D. dependent var 67.82925 
S.E. of regression 28.77366 Akaike info criterion 9.717230 
Sum squared resid 19042.24 Schwarz criterion 9.955124 
Log likelihood -131.0412 F-statistic 31.76005 
Durbin-Watson stat 2.095763 Prob(F-statistic) 0.000000 
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ประวตัิผู้ศึกษา 

 
 
ช่ือ นางปารดา  นาเจิมทอง 
วนั เดือน ปี 24  กรกฎาคม  2511 
สถานทีเ่กดิ อ าเภอโพธ์ิทอง  จงัหวดัอ่างทอง 
ประวตัิการศึกษา บริหารธุรกิจบณัฑิต  มหาวทิยาลยัสุโขทยัธรรมาธิราช 
 คณะบริหารธุรกิจ 2531 
สถานทีท่ างาน ธนาคารออมสินเขตอ่างทอง  จงัหวดัอ่างทอง 
ต าแหน่ง พนกังานปฏิบติัการ  ระดบั 7 
 หน่วยประเมินราคาและพิธีการสินเช่ือ 
 


